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Autor
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Calcados Litcis
Calgados Glavhen
Golden Dreams ¥ coinagdes Societidrias Ltaa
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Calgados Ltda
Calgados Glari rm

Goldan Dreams :iL: vagies Sccietdrias Lida
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'a.....f" FSTADD DO RIO GRANDE DO SUI
' PODER JUDICIARIO

N

L
COMARCA DE TRES COROAS

VAR JUDICIAL
204 =line Bender, 373 - CEP: 95660000  Fone: 51-3546-1472

TERMO DE ABERTURA DE VOLUME

Proce ss0o n? 164/1.16 0000583-4 (CNJ:.0001264-30.2016.8.21.0164)

\atL @za: Recuperacao de Empresa

Ao, Crysalis Sempre Mio - Industria e Comércio de Calgados Ltda
Calcados Glauben Ltda
Golden Dreains Participac6es Societarias Ltda

Aeu: Crysalis Sempre Mio - Industria e Comércio de Calgados Ltda
Calcados Zlaubhen Ltda
Golden Dresms Participagdes Societarias Ltda

Datsz 24 de agosto de 2016

Loca Vara Judicial

JRNETD  procedi abertura do VI VOLUME dos autos do processo
supro o noncionado. Nada mais.

; T
José L&"’g,& msga J

-

83-4 (CNJ:.0001264-
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VUnit = 74,339281 + 54,281898 * Atrat + 12129,200712 * 1/Area

— Coeficiente de correlagao geral: r = 0,95702
— Os demais parametros estatisticos constam em anexo

O lote, proveniente do desmembramento sugerido, apresenta os seguintes atributos:

— Atrat
— Area

2 (atratividade intermediaria)
1.400,00 m* (area de lote)

Logo, o valor unitario inferido para os lotes é de:

VUnit = 74,339281 + 54,281898 * 2 + 12129,200712 * 1/1.400,00
VUnit = R$ 191,57 /m?

R$ 180,77 Im?
R$ 202,37 /m?

Intervalo de confianga: - Lim Infer.
- Lim Sup.

Valor adotado em numeros arredondados: R$ 190,00/m?

Tendo em vista que todos os dados da amostra constituem-se de ofertas (e ndo de
negécios realizados), carregam eles um sobrepreco inicial de oferta referente a uma
margem negocial. Assim, para se chegar ao valor de mercado, ha que se corrigir
essa elasticidade de oferta, via de regra, considerada em 10% sobre o prego
ofertado. Por se tratar de um desmembramento, como antes mencionado, devemos
descontar custos projetos, licenca junto aos 6rgaos reguladores municipais, registro

de imoveis e outros servigos, aqui estimados em 5%.

Por conseguinte, o valor do terreno, importa em:

VT =15.240,00 m? x R$ 190,00/m? x 0,90 x 0,95 = R$ 2.475.738,00
ou, em numeros
comerciais

R$ 2.480.000,00

(Dois milhdes, quatrocentos e oitenta mil reais) )
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6.2. Avaliacao dos Prédios e Benfeitorias

De acordo com o critério anteriormente referido, a avaliagdo dos prédios e

benfeitorias obedece ao seguinte roteiro de calculo:

x - VALOR ATUAL (RS)
PREDIOS E BENFEITORIAS DIMENSAO CUSTO DE COEF.

(m,m?) REPOSICAO (R$) DEPREC om numeros
arredondados

1| INDUSTRIA y | 155074  1.504.000,00 071  1.068.000,00
2 | SETOR ADMINISTRATIVO 134,63 131.000,00 0,71 93.000,00
3 | PORTARIA 17.67 17.000.00 0,71 ~12.000,00
4 | GUARDA-VOLUMES 19.80 19.000,00 0,71 13.000,00
5 | APOIO 165,00 79.000,00 | 0,57 45.000,00
6 | CASA DE COLA | 3344 = 32.000,00 0.71 __23.000,00
7| RECICLAGEM 160,37 | 156.000,00 0,71 ~111.000,00 |
8 | REFEITORIO 180,48 175.000,00 0,71 124.000,00
9 | FECHAMENTO 545,00 109.000,00 | 0,57 63.000,00
10 | BICICLETARIO 160,82 26.000,00 0,68 18.000,00
11 | PAVIMENTACAO 7 2.000,00 __214.000,00 0,68 ~145.000,00
_ TOTAL _Ieny R$ 1.715.000,00

(Um milhao, setecentos e quinze mil reais)

7. RESUMO DE VALORES

Valor de Mercado do Terreno .......cccccceveminnsnnnnnns R$ 2.480.000,00
Valor de Mercado dos Prédios e Benfeitorias ..... R$ 1.715.000,00
Valor de Mercado do IMOVel ......ccceeeecemeeernenencesnnnes R$ 4.195.000,00

(Quatro milhoes, cento e noventa e cinco mil reais)

Porto Alegre, 1 de agosto de 2016.

,X‘BQ( AP

Jodo P%JI M. Silvgira
Eng. Civit~Y CREA 139.473-D
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PESQUISA DE MERCADO
E
TRATAMENTO ESTATISTICO
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e —————— —— e - ————————
1 RUA DAS HORTENCIAS 450,00 RS 6%.000,00 184,44) 51:3711:5055 | BN IMOVELS 1
2 RUA CARLOS WILD, ESCL. RUA CARLOS FRANCISCO 450,00 RS 68.000,00 151,11 51.9930-8056 MESILAR 1
3 RUA CARLOS FRANCISCO, AO LADO DO 501 360,00 RS 95.000,00 263,89| 51-9930-8056 RESILAR 3
4 RUA | PIRANGA, FRENTE AQ 32 360,00 RS 62.000.00 172,22 51-9930-8056 RESILAN 1
5 RUA KOLZER, LADO 1400 594,00 RS 120.000,00 202.02| 5197304290 | PROPII ) 2
[ LA ROBERTO ESCL HUIA MARTIN FRANCISCO 148533 RS 37000000]  249.10 51-3718-1622 | REAL IMON 3
7 RUA ROBERTD 1.368.00 RS 360.000,00/ 263.16| 51-3718-2337 A 3
. NUA WILD 600,00 RS 12%.000,00! 20833 5137182337 DINAMICA 2
0 WUA RUDY MERTIN 480,00| 1S 85.000,00 177.,08] 51-3718-2337 DI NAMICA 1
10 WUA M008B FISHBORN 900,00/ RS 160.000,00 177.78] 51-3718-2337 DINAMICA 2
11 RUA TOMAS GONZAGA 900,00 RS 165 000,00 183.33] 5137182337 O NAMICA 2
12 LA CAETANO THIENL 447,00 S 68.000,00 152,13] $1-3053-1050 IMOLAR 1
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 12 Total +3
Utilizados 12 Utilizadas -5
Qutlier 0 Grau Liberdade : 9

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagéo : 0,95702 Total : 20136,89603
Determinagdao : 0,91589 Residual : 1693,67055
Ajustado : 0,89720 Desvio Padrao : 13,71808
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 49,00275 D-Calculado 1 1,80244
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-1a1 68 75
-1,64 a +1,64 90 91
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =74,339281 + 54,281898 * X, + 12129,200712 * 1/X;

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média - 195,38 Coefic. Aderéncia - 0,91589
Variagéo Total : 20136,90 Variagdo Residual : 1693,67
Variancia : 1678,07 Variancia - 188,19 \
Desvio Padrao : 40,96 Desvio Padrdao 113,72 4
26
PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM BR



N4

FACTUM BRASIL

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Valores Calculados

180 190 20 210 220 230 240 250 260
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distnbuicdo de Freqoéncia

04
035
03
025
02
015
R
0ps

-13%a085 034a0.17 0B8al,18

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
- Valor calculado versus residuo padronizado
3
82
3 . :
0 5 . *
+d 1 . . s
2
3
160 160 200 20 240 260 280
Vinit
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
X, Atrat
Vunit = f{ Atrat )
Tipo: Cédigo Alocado EX
Amplitude: 1,00 a 3,00 > 200
Impacto esperado na dependente: Positivo 150
10% da amplitude na média: 5,68 % na estimativa 1 2 _S
Micronumerosidade: atendida. Atrat
27
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X_lArea e ) R - =
Vunit = { Area )
Tipo: Quantitativa -
Amplitude: 360,00 a 1485,33 > 1‘:
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -1,26 % na estimativa 500 1.000
Area
Y VUnit
Tipo: Dependente
Amplitude: 144 44 a 263,89
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,89720)
X, Atrat x ~ 9,03651 0,01 0,06804
X, Area 1/x 1,77511 10,96 0,87509

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

@
L)
c
g 5=
o ©
> =
<o o © s
= g BlEIS
X X 64| 95
Xz | 1x | -57 51 (\
Y y 94| -39 w:
28
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TITULARIDADE
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Continuacao da Pagina Antarior
[
REGISTRO DE IMOVEIS t?;
2
EST%ZCQggi%E%% suL FLS. | MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL o1

Vera Cruz(RS), 15 de junho de 2012, VERSO 7.769

terceiros, o imovel desta matricula, juntamente com o imével matriculado sob n® 14.698 do
L® 2-Reg. Geral do Registro de Imoveis de Santa Cruz do Sul-RS, bem como 0s imoveis
matriculados sob n' 3.881, 3.899, 3.897, 3.977, 3.896, 3 976, 3.898, 3.895, 3884, 4829,
3.886, 3.890, 3.883, 3.887. 3.869 e 5.416 do L° 2-Reg. Geral do Registro de Iméveis de Dois
Irm3os-RS, estimado para os fins do art. 818 do CCB em R$390.000,00, para garantia do valor
de RS760.760,20(setecentos ¢ sessenta mil, setecentos & sessenta reais e vinte centavos) aberto
em favor da creditada INDUSTRIA DE CALCADOS TRAVESSO LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 89.237.861/0001-00, com sede na Avenida Irineu Becker, n® 690, na cidade de
Dois Inndos-RS, com interveniéncia dos fiadores Geraldo Sinésio Wolf, inscrito no CPF sob n®
003.657.500-34 ¢ sua mulher Isoldi Wendling Wolf, inscrita no CPF sob n® 185.181 410-87;
Reno Benicio Wolf, inscrito no CPF sob n® 056.884.850-00 ¢ sua mulher Eliana Masrias Wolf,
inscrita no CPF sob n® 158.594.520-04; e. Benjamim Motizeska, inscrito no CPF sob n
056.884,500-53 ¢ sua mulher Maria Céndida Motizeska, inscrita no CPF sob n°
279.110.390-20, sobre o qual incidira juros de 5.5% a.4., acima da taxa de juros semestral
pera empréstimos ou financiamentos no mercado interbancirio de Londres (Libor), reajustivel
no dia |* dos meses de abril e outubro, divulgada pelo Banco Central do Brasil, pelo prazo de
15 meses, vencendo-se a primeira em 15081998 ¢ a dltima cm 15.01.1999,
EMOLUMENTOSSRS /:Em Dou fé. Vera Cruz(RS), 15 de junho de 2012. ARL.
‘L/\/ﬂ\j ~ T .

y el Sdio Cesar 's{’el:.‘;T;T
| ___Repistrador Piblico 0728 03 1100004 02320

| AV-3.7.769. LOCALIZACAO - Conforme art. 139 do COIJE, procedo a presente para
constar que o imovel desta matricula passou a perfencer a esta circunserigiio imobilidria.

RMIUME 0S4 RS 22.10. Dou fé. Vera Cruz(RS), 15 de junho de 2012. ARL.
|

b -
Bel. Julic Cesar Weschenlelder
Registrador Piblico 0728 03 1100004.02321

AV - 4 -7.769 - CANCELAMENTO - Conforme Oficio n® 594/2012 expedido em data de
311052012, por Kitia Grehs, Oficial Ajudante, de ordem do Exmo. Sr. Dr. Juiz de Dircito
desta Comarca, extraido dos autos do processo n® 160/1.02.0001143-4, procedo a presente para
cancelar a AV-1 desta matricula. PROTOCOLO: N° 15979 do Livro n° 1-D, em 15/06/2012.
EMOLUMENTOS: RS 22.10. ARQUIVAMENTO: N°4.816. Dou f&. Vera Cruz(RS), 15 de

Registrador Pu lico 0729.02.1100004 02322
AV -5 -7.769 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conform

e Oficio mencionado na
AV-4, procedo a presente para cancelar a hipoteea da AV-2 destz matricula. PROTOCOLO:
LN' 15979 do Livro n® 1-D, em 15/06/2012. EMOLUMENTOS: RS 44,20. Dou & Vera

CONTINUAAFLS

Continua na Préxima Pagina

30

SIL.COM.BR
PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRA



@ &

FACTUM BRASIL

Continuagao da Pagina Antarior
|
. REGISTRO DE IMOVEIS (?7
MARCA DE VERA CRUZ
ESTADO 50 10 GRANES oo suL FLS. | MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ol
Vera Cruz(RS), 15 de junho de 2012. | verso 7.769

terceiros, o imével desta matricula, juntamente com o imovel matriculado sob n® 14,698 do
L® 2-Reg. Geral do Registro de Imoveis de Sants Cruz do Sul-RS, bem como os imoveis
matriculados sob ns 3.881, 3.899, 3.897 3.977, 3.896, 3976, 3.898, 3.895, 3.884, 4.829,
3.886, 3.890, 3.883, 3.887, 3.869 ¢ 5416 do 1. 2-Reg. Geral do Registro de Iméveis de Dois
Irm3os-RS, estimado para os fins do art. 818 do CCB em R$390.000,00, para garantia do valor
de R$760.760,20(setecentos ¢ sessenta mil, setecentos & sessenta reais e vinte centavos) aberto
em favor da creditada INDUSTRIA DE CALCADOS TRAVESSO LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 89.237.861/0001-00, com sede na Avenida Inneu Becker, n® 690, na cidade de
Dois Irmaos-RS, com interveniéncia dos fiadores Geraldo Sinésio Wolf, inscrito no CPF sob n®
003.657.500-34 ¢ susn mulher Isoldi Wendling Wolf, inscrita no CPF sob n° 185.181 410-87:
Reno Benicio Wolf. inscrito no CPF sob n® 056.884.850-00 ¢ sua mulher Eliana Masrias Wolf,
inscrita no CPF sob n" 158.594.520-04: ¢ Benjamim Motizeska, inscrito no CPF sob n®
056.884.500-53 ¢ sua mulher Mariz Candica Motizeska, inscrita no CPF sob n°
279.110.390-20, sobre o qual incidira juros de 5,5% a.a., acima da taxa de juros semestral
para empréstimos ou f{inanciamentos no mercado interbancirio de Londres (Libor), reajustivel
1o dia 1° dos meses de abril & outubro, divulgada pelo Banco Central do Brasil, pelo prazo de
I5 meses, vencendo-se a primeira em 15080998 ¢ a3 dltima em 15.01.1999.

EMOLUMENTOS RS/I{.:O Dou fé. Vera Cruz{RS), 15 de junho de 2012. ARL.
/ L - L/}:\,_\ ’

|
: ! Liio Cesar 's‘.’e[»:}-c el e

I ____Registrador Publico e 0729 03 1100004 02320

| AV -3-7.769 - LOCALIZACAD - Conforme o 139 do COJE, procedo a presente para

censiar que o imovel desta matricula passou a pertencer a esta circunserigiio imobilidria,
FZM(I.L'ME OS; RS 22.10. Dou fé. Vera Cruz(RS), 15 de junhe de 2012. ARL.

Bel. P

lio Cesar clder

Registrador Piiblico 0729.03 1100004 02321
AV - 4 - 7.769 - CANCELAMENTO - Conforme Oficio n® 594/2012 expedido em data de
31M5R2012, por Kitia Grehs, Oficial Ajudante, de ordem do Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito
desta Comarca, extraido dos autos do processo n® 160/1.02.0001143-4, procedo a presente para
cancelar a AV-1 desta matricule. PROTOCOLO: N° 15979 do Livro n® 1-D, em 15/06/2012.
EMOLUMENTOS: RS 22.10. ARQUIVAMENTO: N°4.816. Dou fé, Vera Cruz(RS), 15 de

junhd de 2012/ ARL %

Bel. Julio Cesar Wedchenfel

Registrador P(iblico 0729.03 1100004 02322
AV - 5-7.769 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conform

e Oficio mencionado na
AV-4, procedo a presente para cancelar a hipoteca da AV-2 desta matricula. PROTOCOLO:

l N° 15979 do Livro n® 1-D, em 15/06/2012. EMOLUMENTOS: RS 4420 Dou f& Vera
CONTINUAA FLS

-

Continua na Préxima Pagina
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MATRICULAN® 7769

40'{‘8

a3

Continuago da Pagina Anterior
REGISTRO DE IMOVEIS (
ESTADO DO RIO GRANDE 0O SUL FLS . MATRICULA
LIVRON*2- Rﬁﬂmﬂ‘&w de 2012 ’ 02 7,769
S
uador Publico 0729.04 0800002 00095

R - 6 - 7.769 - ARREMATACAO - Conforme determinado na Carta de Arrematacdo
expedida em 05/10/2011, pelo Exmo, St. Dr. Marcelo da Silva Carvalho, MM. Juiz de Direito
dests comarca, extraida dos autos da Faldncia n® 160/1.02.0001143-4, o imével desta
matricula foi arrematado por CRYSALIS SEMPRE M10 INDUSTRIA E COMERCIO
DE CALCADOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 87.377.305/0001-03, com sede na Avenida
Santn Maria, n° 587, Bairro Centro, na cidade de Trés Coroas-RS, pelo valor de R$240,000,00,
avaliado para efcitos fiscais em R$528.828,62, conforme guia de pagamento do ITBI n°
1401-75 2010 e guia complementar n® 4903. DOVRFB: Emissiio nos termos da legislagio.
PROTOCOLO: N° 15946 do Livro n® 1-D, em 11/06/2012. EMOLUMENTOS: RS

2.20%30. Do! fe. Q 2(RS), 15 de junho de 2012. ARL.

Bel. Mtio Cesar Weschenfelder

Registrador Piblico 0729 08 0700014 00057
AV - 7 - 1.769 - ARROLAMENTO FISCAL DE BENS - Nos termos do Oficio n®
53/2012/SEFIS/DRF-NHO/SRRF10/RFB/MF-RS, datado de 30 de novembro de 2012,
assinado por Luiz Femando Lorenzi, MD. Delegado da Receita Federal do Brasil, procedo a
presente para constar que & objeto de arrolamento fiscal o imével desta matricula, devendo
sua alienaglio ou oneragdo ser comunicada & Delegacia da Receita Federal no prazo de quarenta
¢ ofto (48) horas. LO: N* 16871 do Livio-n®—1sE, em 0741272012,
EMOL S: L. Dou fé. Vera Cruz(RS), 07 de dezembro de 2012. ARL.

ng'i : 0729.03.1100004.03766

CONTINUA NO VERSO
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL CERTIDAD
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE VERA CRUZ CERTIFICO que esta
REGISTRO DE IMOVEIS com

Bel
s TNCOOUS '8 34 WD
Poradio Mevcia 7 ™8 - 3 pbpems IS 15,20 (0729 08 1500002 31730 - A3 20
vz om heron @ wruves WS TG0 (OTI8 01 1500004 OU04S » RS D 4Dy
rocsssammus ewrSen de dade RS 4 70 072N 01 V00004 0N « WE 0 43)
Fotat: RS 20.70

Enderego: Rua Tiradentes, n* 782 - Telefone (51) 3718 - 1919 - CEP: 96880-000 - e-mail: rpveracruza@viavale.com.br
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Parecer Técnico de Avaliagao

SOLICITANTE : CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA E COMERCIO DE
CALCADOS LTDA

TIPO DO IMOVEL  : IMOVEL INDUSTRIAL

LOCALIZAGAO : RUA FLORES DA CUNHA, N° 2.148
BAIRRO CAMPESTRE
TAQUARA/RS
FINALIDADE : DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO
DATA : 1 DE AGOSTO DE 2016
r\\
;;(.
F ..
Crysalis
PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR




s

FACTUM BRASIL

Porto Alegre, 1 de agosto de 2016

A

Diretoria da

CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA E COMERCIO DE CALGADOS LTDA
Av. Santa Maria n°® 587

Trés Coroas / RS

Prezados Senhores,

Em atendimento a solicitagdo de V. Sas., servimo-nos da presente para encaminhar-
Ihes o Parecer Técnico de avaliagdo de imovel de propriedade de Golden Dreams
Participagdes Societarias Ltda., registrado sob numero 20160800-3-1, com vistas a

determinagéo do valor de mercado para a data atual.

Trata este Parecer Técnico de imoével industrial, localizado na Rua Flores da Cunha
n° 2148, no bairro Campestre, em Taquara/RS, compreendendo prédios e o

respectivo terreno.
Este Parecer Técnico foi realizado em consonéncia com a NBR 14653, partes 1 e 2,
prescritas pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e, também, com

os preceitos da ASA (American Society of Appraisers).

Atenciosamente,

FACTUM - Avaliagoes e Consultoria Ltda.

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR
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1. RESUMO DA AVALIACAO

VOlor do ToOND .- uiniimsimincisuiciasismeimmmey R$ 300.000,00
Valor dos Prédios e Benfeitorias ..........ccccceevuennee. R$ 498.000,00
Valor de Mercado do Imovel ........cccceeeeevmneeennnnnnns R$ 798.000,00

(Setecentos e noventa e oito mil reais)

2. INFORMACOES IMPORTANTES

A Factum - Avaliagbes e Consultoria Ltda. foi contratada pela Solicitante para
realizar a avaliagao patrimonial, com a finalidade de determinar o valor de mercado
de imével de propriedade de Golden Dreams Participagées Societarias Ltda. para a

data atual.

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do
processo de avaliagdo qualquer tipo de auditoria. A Factum Brasil ndo possui
informagdes comerciais e crediticias de qualquer natureza que possam modificar

e/ou impactar o Parecer Técnico de avaliagdo.

A Factum Brasil declara que nenhum de seus soécios ou funcionarios possui
interesse financeiro na Golden Dreams Participagdes Societarias Ltda. Portanto,
trabalhamos com independéncia em relagao a metodologia utilizada e aos valores

apurados.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagdo
utilizada e entende que através dela os resultados sao confiaveis. A metodologia
escolhida, as conclusbdes, critérios e demais informagbes pertinentes estao

fundamentados neste Parecer Técnico.

Conforme as Normas Brasileiras de Avaliagao este laudo é classificado como sendo

um Parecer Técnico.
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3. QUALIFICAGCOES DOS AVALIADORES

A Factum Brasil é especializada em avaliagbes de bens em geral (bens moéveis e
imoveis e negocios). Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua carteira de clientes ha diversas empresas nacionais

multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede é na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o n°
149.214.

O corpo técnico da empresa é composto por profissionais especializados na area de
Avaliagdes. Os responsaveis técnicos pela elaboragdo deste laudo sdo os

seguintes:

Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gatcho de Engenharia
Legal) e participante de diversos cursos, ciclos de estudos e palestras. Possui mais
de 35 anos de experiéncia na area de avaliagdes e presta servicos de avaliagbes

econdmicas a diversas empresas, assessorando-as em suas negociagoes.

Joao Paulo M. Silveira — Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS e cursos de MBA e P6sMBA na FGV. Possui experiéncia no Brasil e no
exterior em avaliagbes, tanto como executor de servigos quanto em cursos de
aperfeicoamento. Além disso, possui certificado de qualificagéo técnica emitida pelo
IBAPE Nacional (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), sendo
apto comprovadamente para o bom exercicio da profissao.

Jodo Humberto Ferro Costa — Responsavel Técnico da Empresa, arquiteto e
urbanista formado pelas Faculdades Integradas Bennett/RJ. Possui mais de 10 anos

de experiéncia nas areas de arquitetura, avaliagées patrimoniais e pericias.
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4. INFORMACOES GERAIS

4.1. Localizacao e Situagdo

O imovel dista cerca de:
— 1,40 km da Rodovia RS 239
-~ 1,5 km da Rodovia RS 020
—~ 2,80 km da Prefeitura

Esta inserido no quarteirdo formado pelas ruas Flores da Cunha, Santarém, Coronel

Neves e José Gongalves das Neves.

s D
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4.2. Ocupacao

O imoével estd sendo usado como deposito de maquinas e equipamentos da

Crysalis.
4.3. Classificagao do Imével

Classificamos esse imovel como sendo de uso geral, ou seja, suas construgdes
podem ser utilizadas para outros fins, sem a necessidade de adaptagdes de vulto.

4.4. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

O imével é servido pelos seguintes melhoramentos publicos: redes de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica, de telefonia, de iluminagao Q

publica e redes coletoras de esgotos pluviais.

6
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O logradouro confrontante apresenta pavimentagao asfaltica, meios-fios em lajotas

de basalto.

Além disso, é atendido por diversos servigos de utilidade publica, concedidos ou

nao, tais como: transporte publico préximo, correio, coleta de lixo, segurancga, etc.

4.5. Classificagao da Circunvizinhanga

A circunvizinhanga caracteriza-se por ser zona predominantemente residencial

unifamiliar de padrdo baixo, na periferia da Cidade.

4.6. Titularidade

Esta registrado pela matricula n® 33.799 do Registro de Iméveis da Comarca de

Taquara/RS. Abaixo segue breve descritivo da mesma:

“Imével: Um terreno urbano sob numero 2148 situado na Rua Flores da Cunha,
distante 30,5m ao sul da Rua Santarém, dentro do quarteirdo formado pelas ditas
vias e ruas Coronel Neves e José Gongalves das Neves; com as seguintes medidas
e confrontagdes: frente ao oeste mede 49,00 m com a rua Flores da Cunha; fundos
a leste mede 49,00m com a &rea da Prefeitura Municipal de Taquara; ao sul mede
80,80 m com a Industria de Cevada Na Fé Ltda; lado norte mede 50,80m com
imovel de Oscar Luiz Mehleck.

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR
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5. O IMOVEL

5.1. Terreno

O terreno é de meio de quadra, tem relevo plano, estéa abaixo do nivel do logradouro

confrontante, possui formato praticamente retangular, esta cercado e perfaz uma
area de 2.489,20 m?.

Vistas da testada do imovel

Vista interna parcial do imével

8
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5.2. Prédios e Benfeitorias
5.2.1. Pavilhao Industrial

No pavilhdo ha, basicamente, os setores de deposito, administragdo, mezanino e
area de apoio (vestiarios e sala). A area administrativa trata-se de uma pequena
construgdo interna de dois pavimentos e o mezanino esta servindo como depésito
de materiais de pequena monta, ambos ocupando toda extensdo da frente do
pavilhdo. Ja a area de apoio, possui um pavimento, ocupa toda a extensdo do
prédio e localiza-se nos fundos deste. Por fim, ha um depdsito aberto, com acesso

externo, o qual foi construido posteriormente.

Caracteristicas construtivas e de acabamento:

- Fundagdes: de estacas;

- Estrutura: de concreto (pilares e vigas);

- Elevagoes: em alvenaria de tijolos ceramicos aparentes e pintura em tinta PVA;

- Pisos: ceramica, vinilico e tacos de madeira,

- Forro: em lambris de PVC (na area administrativa);

- Cobertura: em chapas de ago galvanizado, apoiadas em estrutura metalica e de
fibrocimento (nos fundos), local destinado a depésito aberto;

- Esquadrias: esquadrias metalicas e janelas com vidro e pintura esmalte;

- Instalagdes elétricas: em rede embutida e aparente com iluminagdo a vapor de
mercurio (depésito) e fluorescente com calhas fixas no teto (area administrativa);

- Instalagbes hidrossanitarias: em rede embutida; os sanitarios possuem

revestimento em azulejo e piso ceramico.

Pé-direito médio: 2,50 m (administragdo)
7,00 m (deposito)
Area construida: 621,92 m?

Idade aparente: 15 anos

Yo

Estado de conservagao: bom
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5.2.2. Transformador

Edicula com as seguintes caracteristicas construtivas:

- Fundagdes: de sapatas de concreto armado;

- Estrutura: de concreto armado (pilares e vigas);

- Elevagbes: em alvenaria de tijolos ceramicos aparentes e pintura em tinta PVA (na
parte inferior) e com tela metalica fixada em pilares de concreto (na parte superior);

- Pisos: em concreto;

- Cobertura: em laje de concreto;

- Instalagdo elétrica: em rede aparente

com iluminac¢ao fluorescente.

Altura: 5,50 m
Area construida: 5,00 m?

Idade aparente: 15 anos

Estado de conservacgao: bom

5.2.3. Fechamento das Divisas do Terreno

Com tela de arame galvanizado com altura de 2,50m em mourdes de concreto.

Extensao: 229,00 m

Idade aparente: 15 anos

-~
/

=

Estado de conservagao: bom

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW FACTUMBRASIL.COM.BR



FACTUM BRASIL

6. AVALIACAO

Devido ao tipo de imovel, utilizamos o método involutivo. Nesta metodologia soma-

se o valor do terreno com o valor das benfeitorias ali existentes.

O Método Comparativo é aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.

Para determinar o valor das benfeitorias, utilizamos o Método do Custo de
Reposi¢dao Depreciado. Consiste em determinar, através de orgamentos e/ou
estimativas apropriadas, o custo de reposigdo de prédios e benfeitorias e, apos,
depreciar através de critério consagrado — Método de Ross-Heidecke.

6.1. Avalia¢ao do Terreno

Buscamos fazer uma pesquisa com amostras comparaveis para fins de
determinagdo do valor de mercado. No entanto, ndo encontramos dados para
calculos de homogeneizagéo ou de inferéncia-estatistica. Além disso, os terrenos
encontrados a venda sdo muito melhores localizados, com valores muito mais altos,

o que se pode afirmar que nem comparaveis sao.

No local, conversamos informalmente com vizinhos e temos que lotes na regiao sao
comercializados, em média, por R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). Considerando-se
que o imovel localiza-se na periferia da Cidade, em bairro com baixo padrao e varias
pessoas sugeriram valores similares a este, entendemos que tal cifra retrata o ¥

mercado imobiliario do entorno.

12
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Para determinagao do valor unitario, dividimos o valor de mercado do lote por uma

area média de terreno, aqui estimada em 400 m?.

Valor Unitario = R$ 50.000,00 + 400,00 m? = R$ 125,00/m?

Sendo assim, o valor da area avalianda & assim determinado:

Valor do Terreno = 2.489.20 m*x R$ 125,00/ m* = R$ 311.150,00
ou, em numeros
comerciais

R$ 300.000,00

(Trezentos mil reais)

6.2. Avaliacao dos Prédios e Benfeitorias

De acordo com o critério anteriormente referido, a avaliagdo dos prédios e

benfeitorias obedece ao seguinte roteiro de calculo:

VALOR ATUAL
(R$) em numeros
arredondados

PREDIOS E DIMENSAO CUSTO DE COEF.

BENFEITORIAS (m,m?) REPOSICAO (R$) DEPREC.

1 | Pavilhdo Industrial 621,92 607.00000| 077  467.000,00
2 | Transformador 5,00 7.000,00 0,77 5.000,00
| 3 |Fechamento 229,00 46.000,00 057|  26.000,00
| TOTAL B , R$ 498.000,00 |

(Quatrocentos e noventa e oito mil reais) ..

\
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7. RESUMO DE VALORES$

Valor dO TerreNO0....cccccceeerirencererrnrsrasssssssansssnnsssnssnnns R$ 300.000,00
Valor dos Prédios e Benfeitorias .......cccccceeeevnevnnen. R$ 498.000,00
Valor de Mercado do Imavel ........cccceveeeeniinnennnnnnne. R$ 798.000,00

(Setecentos e noventa e oito mil reais)

Taquara, 1 de agosto de 2016.

N A ;
Wsdeny
Joao(Paulo M. Silyeira
Eng. Civil - CREA139.473-D
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Comarca de TAQUARA - RS

Repblica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
@ CEB!IDAQ Oficio de Registro de Iméveis

Ofictal: JOSE FRANCISCO SEABRA MENDES

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartdrio a meu cargo, © L* 2 - Registro Geral,
encontrel a matricula do teor seguinte:

r

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS an O,

COMARCA DE TAQUARA - RS /}‘

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL ns MATHCLLA
Taquara, 03  de Setembro de 100 6 o1 ‘ 33.799

t TERRENO URBANO, com drea de 2.489,20m2, sem benfeitoriae,si
tuado na rua Flores da Cunha, lado par, neata oidade, distante 30,5
Om a0 sul da rua Sgntardm, dentro do guarteirfo formado pelas ditas
vias & ruas Coronel Nevee o Josd Gongalves das Neves; com as se- *
guintes msdidaes e confrontagBea: frente ac ceste mede 49,00m com '
Tua Flores da Cunhaj fundos & leste mede 49,00m com dres da Prefei-
Sura Muulcipal de Taquara; 4o sul mede 50,80m com a Inddstria de Cs
vada Na 74 Ltdat! ludo norte mede 50,80m com imével de Vsomr Iuds
Mohleck, PROPRIETARIO: MUNIOIPIO DE TAQUARA, com gede ra rua Tris-'

tdo Monteiro n® 1278, inserito no OGC/MF sob n® 97 761 407/0001~73.
Ant®, Matrioula 30,569 Le2,

0 Regietrador /) = il Emols:-R$4 ,40

Taquara, 28 de Setembro de 1999

AV 1/33.799

Prot. 54.202 L® 1-D, datado de 21.09.1999. Isdvel constante da
presente matricula, mwede a0 Sul 50,80 e nac como constou por
engano; documentagao habil apresentada neste 0flcto.

0 Oficial o . Emols: R$9.,40

Taquara, 27 de Julho de 2,000

R 2/33.799 - DOAGKO -

Prot. 56,094 L® 1.D, datado de 26.07.2000, TRANSMITENTE: MUNICIPIO
DE TAQUARA, J& qualificado. ADQUIRENTE: CALCADOS BALLIN LTDA, com
sede nests cideade, ne rus Flores da Cunha n® 2148, inscrita no
CNPI/MF sob a® 92 332 084/0001-22, Caracteristicos do imovel: “O
constante da matricula“. Valor: RS$12.000,00. Guis de iseagao do
ITBI. CND do INSS n* 005212000 ., Certidaoc Positiva da Receita
Fedaral n® 3.363.130. Eascriturs Piblica de Doagao de 20.04,2000,
lavrada por Vera Regine Marmite, Bubstitute do Tubelionacto desta
cidade, no L®* 73, fls. 1l4lv/142v.

0 Oficial o . Emols: R$77, 60

Taquara, 285 do Agosto de 2004,

R 3/33.799 - PENHORA -

Prot, n2 66.416 Livrp 1-E, datado da 24.08.2004. Conforma Mandado
de citaclo, penhora @ Intimacldo execuclo, datado de 13.07.2004 @
auto de panhora, depdésito @ intimaclo, esta datado de 26.07.2004.
fica o imdval da presente matricula gravado com PENHORA, em face da
aclio de exacucdo nf 070/1.04.0001772-0, Pprocessada junto ao 29
Cartérioc Judicial da Comarca de Taquara-RS, em que @ exeqlente M ©
COOUROS LTDA @ executado CALCADOS BALLIN LTDA. Valor da aclo:
R$129.209,44. rol nomeado depositdario, Sr. Silvio Balim, o qual
ficou ciente de qua deverd zelar pelo bem depositado, ficando

Enderego: Rua Julio de Castilhos, n* 2500 - Sala 6 - Telefone: (51) 3542-2119 - CEP. 95600-000 - Taquara/RS
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Comarca de TAQUARA - RS .

Replblica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
CERT 0 Oficio de Registro de Imoveis

Oficial: JOSE FRANCISCO SEABRA MENDES

B R R S S

' onaon:mnmommom
COMARCA DE TAQUARA - RS

LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL

Taquaca, 25 de Agosto ded@#% 2004

lgualmente clente das penal idades

legais,
0 Ooficial // N O"

“s MATHCULA
01 J 33.789
vEnO

Emols: R$asv,so

Taguara, 07 de abril de 200s.
R 4/33.799 - ARREMATAQAD -

Prot. 68.091 Livro 1-E, datado de 0pé.na
Hamburgo-RS, na Av. Victor Hugo Kunz ns 961,

Arrematdclo extrarfda dos autos do Processo ng
23 Vara Judicial da Comarca de Tagquara-ns,
de 23.03.2008, assinado POr Angela Martini, Ju

0 Oficial /)/| ol

2000, TRANSMITENTE:
(UALOADOS DALLIN LTDA. ADQUIRENTE: W C COUROS LTDA,

ONFJ sob ne 91 B48 ©32/0002-62. Caracteristicos de imével:
«constante da matrrcula”. valor: R$05.000,00, avaliedo para efeitos
tridbutdrios pela Fazenda Municipal de Jaquara-B& em R§140.0a0,00.
Gula do ITBI n® 16.638., auto dg arrematacSo de 17,1

com encerramento datado

com sede @m Novo
sala 02, inserita no
"o

2.2004, carta de
G7071.04.0001772-0 da

fza de Direito.
Emols:Rs4n4, 70

Taquara, 07 de abril de 2005,

AV 8/33,.799

Frot. 68.091 L? 1-§, datado de 0&.
de arrematacd3o que deu origem ao
deu origem & execucleo ficando, assim,
efeitos de direito, o R 3/33.799 Livre 2 RaG.

ooficlal 2, . .¢

04.20058. conforme consta da carts
R 4, fice cancelada a penhora que
CANCELADO para todos os

Emols: R$32,.80

2 28 de marco de 2006.
R 6/33.799 ~ CONPRA E VENDA

LTDA, 3& qualificada no R 4. ADQUI

ITBI n¢ 17.842. Certi
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido de

tas de Novo Hamburgo-RS, no Livro n® 29% de C
¢ versco, assinada r Marcelo Fernando Haeser,
O Registrador Substituto "

Prot. 71.173 Lo 1-E, datado de 28.03.2006. TRANSMITENTE: H C COUROS

RENTE: FLEX LINE DO BRASIL LTDA ,
inscrita no CNPJ sob no 04 961 878/0001-44, com sede em Novo Hambur
go~RS, na Rua tz:ucto Pessoa n® 239, Imdvel objeto da transagao: "o
terreno constan dosta matrToula®, valos. R$35.000,00. Avaliagioc *
da Fazenda Municipal mo efeltos tributfirios: R$174.000,00.Guia do

Conjunta Negativa de Débitos relativos a

INSS n0 002422006-19024020 de 23.03.2006. Escritura Piblica de Com-
pra e Venda, datada de 24,03.2006, lavrada no 19 Tabelionato de No-

Oompra e Venda, fl. 194

22.03.2006 @« CND Ao

Tabelifo Substituto.
Emols: R$588,40

Tagquara, 29 de novembro de 2006.
AV 7/33.799

—{ Prot. 73.159 L9 1-E, datado de 29.11.2006. Cons

dustrial, em alvenaria, com a Area de 563,20m*
Flores da Cunha, no ui:

’
ro Mundo Novo, conforme

trufdo um pavilhio i
S0b nO 2148, na Ru
Certidio de Constru

Endereco: Rua Jlio de Castilhos, n® 2500 - Sala 6 - Telefone (51)3642-2119-08&%-1’%
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Repdblica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDA Oficio de Registro de Imévels
Comarca de TAQUARA - RS

Oficial: JOSE FRANCISCO SEABRA MENDES

CoNtiNUACA0 08 PAGING AMIBIION «« i« wiwiwivialalulnlola el lulwiwle ot a w0 i
OFicio DE REGISTRO DE IMOVEIS CaAf Aliw

COMARCA DE TAQUARA - RS = ::5
LIVRO N*2 - REGISTRO GERAL I
S . novembro _ds 2006 02 33.799

wu-zuvm,uazoamazm.wmmuﬂawa
Taquara-RS. CND do INSS, cmitida em 11 de setembro de 2006, tendo recebido o n®
039832006-19024110. ARTS do CREA ns. 002712105-0, 0029799484, 002979949-5. Valor
m»wwmmnwm.w.uwm-wmm
Registral,

O Registrador Substituto @24/ Vs v Os g __Emols: R$273 40
Taquam, 17 de dezembro de 2012 =
Fichu refeim em l7.l1.ml2,ﬂﬂadom&uﬁml.

Taquara, 17 de dezembro de 2012,
R 8/33.799 - ARROLAMENTO DE BENS E DIREITOS —
Prot. 96020 Livro 1-F, datado de 17/12/2012 Nos termos do Oficic n
5472012/SEFIS/DRF-NHO/SRRF 10/RFB/MF-RS, datado de 05.12.2012, da Delegacia ds Receita
W«Mmﬂmw.mmmmmmam
owhmmmamammmue
cou«c.nmmcuwn‘nm.aowoolm.uummwmm
mwmamommmam.mmma
qualquer dos bens ou direitos relacionados, deverd ser comunicado tal fato & unidade da Secretaria
da Receita Federal do Brasil antes indicada, no prazo de quarenta e 0ito horas.
Emols.: Nihil. Selo: 0659.04.1100002.03663 - Nihil

O REGISTRADOR SUBSTITUTO o/ tis —an o g
Taquara, 21 de agosto de 2014,

AV 933799

Prot. 103.718 Livro 1-F, daado de 21/08/2014. Nos termos de declaraglio de enquadrumento de
EPP, datada de 19.05.2011, devidamente registrada na Junta Comercial do Rio Grande do Sul em
ll.os.loll.nbu)‘?Ol‘O.lpronabMduhm”q-&anode
empresa de pequeno porte, ¢ conforme se verifica em oitava alteragSo contratual, datada de
01.03.2013, devidamente registrada na Junta Comercial do Rio Grande do Sul em 10.05.2013, sob
n. 3791839, tem sade stualmente na Rua Rosdrio do Sul n. 318, no Daino Pilmavein, cin Novo
MM.WQMMWEDOBWLWA~MM
hdbil arquivada neste Servigo Registral.

Emols.: RS 60,00. Selo: 0659.01.1400002.14108 - RS 0,30; 0659.04.1400001.00577 - RS 0,70

Qs ATV VY- =
Taquara, 21 de agosto de 2014, —
R 10/33.799 —- COMPRA E VENDA -~
Prot. 103.719 Livro |-F, datado de 21/08/2014. TRANSMITENTE: FLEX LINE DO BRASIL
LTDA - EPP, j4 qualificads. ADQUIRENTE: GOLDEN DREAMS PARTICIPACOES
SOCTETARIAS LTDA., inscrita no CNPJ sob n. 10.747.276/0001-91, com sede na Avenida Santa
Maria n. sn,-hox,m.mmmns.wmawz “o terreno ¢ o
pavilhilo descritos na matricula e AV 7", Valor do negécio: R$292.500,00, Avaliaglio para efeitos
tributérios pela Fazenda Municipal de Taquara-RS T R$350.000,00. Guia informativa do [TBI [

Enderaco. Rua Jilio de Castithos, n® 2500 - Sala 6 - Telefone: (51) 3542-2119 - CEP 95800000 - Taquara’RS
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Repuiica Federativa do Brasi
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OFICIO DE REGISTRO DE IMovEIs
COMARCA DE TAQUARA - RS

pago em 20.06.2014. Certidio Negativa de Débitos Relativos is

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO £ VERDADE € DOU FE
TAQUARA - RS, 30 de malo de 2016.

Totat RS 3240
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Ass:

Oficial: JOSE FRANCISCO SEABRA MENDES: Substitutos LUIZ ALEXANDRE FERNANDEZ MENDES; PAULA HERNANDES
SCHNORR. Escrevents

Autorizada: JULIANA ANDRESSA ROTHE MENDES

Endereco: Rua Jullo de Castilhos, n® 2500 - Saia 6 - Telefone: (51) 3542-2119 - CEP: 95600-000 - Taquara/RS
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WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR



n0.00000000000.00Q$.------------------- % 56 S

FACTUM BRASIL

Laudo de Avaliacao

SOLICITANTE : CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA E COMERCIO DE
CALCADOS LTDA

TIPO DO IMOVEL : IMOVEL INDUSTRIAL

LOCALIZAGAO : AV. SANTA MARIA N° 587, CENTRO ~ TRES COROAS/RS
FINALIDADE : DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO
DATA : 1 DE AGOSTO DE 2016

i

Crggolis

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR



@ L

FACTUM BRASIL

Porto Alegre, 1 de agosto de 2016

A

Diretoria da

CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA E COMERCIO DE CALGADOS LTDA
Av. Santa Maria n® 587

Trés Coroas / RS

Prezados Senhores,
Em atendimento a solicitagcao de V. Sas., servimo-nos da presente para encaminhar-
Ihes o laudo de avaliagao de imével industrial dessa empresa registrado sob namero

20160899-3-1, com vistas a determinagédo do valor de mercado para a data atual.

Trata este laudo de imovel industrial, localizado na Av. Santa Maria, n°® 587, Centro,

em Trés Coroas / RS, compreendendo prédios, benfeitorias e o respectivo terreno.
Este laudo foi realizado em consonéancia com a NBR 14653, partes 1 e 2, prescritas
pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e, também, com os

preceitos da ASA (American Society of Appraisers).

Atenciosamente,

FACTUM - Avaliagoes e Consultoria Ltda. .

(3%
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1. RESUMO DA AVALIAGAO

Valor Qo8 TOMONOE ..ciciicusiciiinssiiamsissiisisssiicsssiiasiss R$ 3.400.000,00
Valor dos Prédios e Benfeitorias ........ccccevveveenennnns R$ 6.023.000,00
Valor de Mercado do Imovel ........cocoeeceveeeeecvernnenees R$ 9.423.000,00

(Nove milhdes, quatrocentos e vinte e trés mil reais)

2. INFORMACOES IMPORTANTES

A Factum — Avaliagbes e Consultoria Ltda. foi contratada pela Solicitante para

realizar a avaliagdo patrimonial, com a finalidade de determinar o valor de mercado
de imovel de propriedade desta para a data atual.

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do
processo de avaliagcdo qualquer tipo de auditoria. A Factum Brasil ndao possui
informagées comerciais e crediticias de qualquer natureza que possam modificar

e/ou impactar o laudo de avaliagao.

A Factum Brasil declara que nenhum de seus soécios ou funcionarios possui
interesse financeiro na Crysalis. Portanto, trabalhamos com independéncia em

relagdo a metodologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagdo
utilizada e entende que através dela os resultados sdo confiaveis. A metodologia
escolhida, as conclusdes, critérios e demais informagdes pertinentes estao

fundamentados neste laudo.

Conforme as Normas Brasileiras de Avaliagéo este laudo é classificado como tendo -\l

grau de fundamentacgéo Il e grau de precisao |l.

3
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3. QUALIFICACOES DOS AVALIADORES

A Factum Brasil &€ especializada em avaliagbes de bens em geral (bens moveis e
imoéveis e negoécios). Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua carteira de clientes ha diversas empresas nacionais

multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede é na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o n°
149.214.

O corpo técnico da empresa € composto por profissionais especializados na area de
Avaliagées. Os responsaveis técnicos pela elaboragcdo deste laudo sao os

seguintes:

Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gaucho de Engenharia
Legal) e participante de diversos cursos, ciclos de estudos e palestras. Possui mais
de 35 anos de experiéncia na area de avaliacbes e presta servigos de avaliagbes

economicas a diversas empresas, assessorando-as em suas negociagoes.

Joao Paulo M. Silveira — Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS e cursos de MBA e P6sMBA na FGV. Possui experiéncia no Brasil e no
exterior em avaliagbes, tanto como executor de servigos quanto em cursos de
aperfeigoamento. Além disso, possui certificado de qualificagé@o técnica emitida pelo
IBAPE Nacional (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), sendo
apto comprovadamente para o bom exercicio da profisséo.

Joao Humberto Ferro Costa — Responsavel Técnico da Empresa, arquiteto e
urbanista formado pelas Faculdades Integradas Bennett/RJ. Possui mais de 10 anos
de experiéncia nas areas de arquitetura, avaliagées patrimoniais e pericias.

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828
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4. INFORMAGOES GERAIS

4.1. Localizagao e Situagao

O imovel faz frente para a ponte da Av. Santa Maria e dista cerca de:
— 400 m do trevo de acesso a entrada da cidade.
— 600 m da Prefeitura

Esta inserido no quarteirdo formado pela Av. Santa Maria e pelas ruas Mundo Novo,
América e Guilherme Sauer.

.(-44/
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4.2. Ocupacéao do Imével

O imovel destina-se a atividade industrial e esta ocupado pela proprietaria.

4.3. Classificagao do Imovel

Classificamos esse imoével como sendo de uso geral, ou seja, suas construgdes
podem ser utilizadas para outros fins, sem a necessidade de adaptagdes de vulto.

4.4. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

O imoével é servido pelos seguintes melhoramentos pablicos: redes de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica, de telefonia, de iluminagéo
publica e redes coletoras de esgotos pluviais.

Os logradouros confrontantes apresentam pavimentagdo asfaltica, meios-fios e

o\

passeios pavimentados em lajotas de basalto.
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Além disso, é atendido por diversos servigos de utilidade publica, concedidos ou
nao, tais como: transporte publico proximo (6nibus e lotagao), correio domiciliar,
coleta de lixo, seguranga, instituices de ensino, postos de abastecimento, agéncias
bancarias, etc.

4.5. Classificacao da Circunvizinhanga

A circunvizinhancga caracteriza-se por ser zona predominantemente industrial.

4.6. Titularidade

Compreende as seguintes matriculas do Registro de Iméveis da Comarca de
Igrejinha/RS.

Matricula n° 4.535

“Imével: Um terreno urbano com area de 360,00m? medindo 12,00m de largura, por
30,00m de comprimento (...) com as seguintes confrontagées, pela frente, a Oeste,
com a R. América; pelos fundos, a Leste e lado Norte com terreno de Theobaldo
Willrich e, ao Sul, com uma Estrada Projetada”

Matricula n° 4.536:

“Imével: Um terreno com &rea de 7.090,87m? de forma irregular (...) tendo as
seguintes confrontagbées: pela frente a Oeste, com a R. América, onde mede
54,72m; fundos ao Leste em trés linhas quebradas, que entre si formam angulos
retos, e partindo da divisa sul, seguem no sentido Norte-Sul, Oeste-Leste e
novamente Norte-Sul, em respectivamente 30,00m, 12,00m e 9,20m sendo que nos
dois primeiros segmentos confrontando-se com terreno de Gildo Konrad e no ultimo
com terreno de Arlindo Fortes; ao Sul, em trés linhas quebradas, que partindo da
divisa Oeste, seguem no sentido Oeste-Leste, Norte-Sul e novamente Oeste-Leste,
em respectivamente 30,00m, 12,00m e 40,70m quando forma um pequeno &angulo e
segue no mesmo sentido Oeste Leste em mais 62,70m, sendo nos primeiros
segmentos com terreno de Walter Jacobus e nos dois ditimos, com o Beco da
Servidao; e, no Norte, partindo da divisa Oeste, segue em trés linhas quebradas que
nos sentidos Oeste-Leste, Norte-Sul e Oeste-Leste medem respectivamente
49,30m, 11,12m e 100,18m com terrenos da Comunidade Evangélica Trés Coroas.”

1)
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Matricula n° 4.537

“Imével: Uma faixa de terreno urbano de forma irregular, com area de 434,00m? sem
benfeitorias, com as seguintes medidas e confrontagbes: pela frente, ao Oeste mede
,00m com a R. América; ao Sul, partindo do limite Oeste, no sentido Oeste-Leste,
mede em duas linhas quebradas que formam angulo obtuso 73,10m e 13,70m com
imoveis de Crisallys Sempre Mio Ltda e Werner Arthur Muller; ao Leste, mede 5,00m
com area ocupada pelo Leito da R. Alipio Arlindo Willrich; ao Norte, partindo do
limite Leste, no sentido Leste-Oeste, mede em duas linhas quebradas que formam
angulo obtuso 13,70m e 73,10m com iméveis de Crisallys Sempre Mio Ltda.”

Matricula n°® 4.538

“Imovel: Terreno urbano, com area de 2.072,14m? de forma irregular (...) com as
seguintes dimensdes e confrontagbes: pela frente ao Sul, onde mede 65,55m com a
Av. Santa Maria; pelos fundos, ao Norte, onde mede 70,20m, onde faz divisa com
um caminho particular de propriedade de Hilda Willrich; ao Leste, mede 34,30m com
terreno de Ardir Armirio Jacks e, a Oeste, onde mede 29,50m com a R. América.”

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828
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5. O IMOVEL

5.1. Terreno

O terreno € de esquina, tem relevo plano, estd no nivel dos logradouros
confrontantes, possui formato irregular, esta cercado e perfaz uma area de 9.957,01

m?2.
5.2. Prédios e Benfeitorias

5.2.1. Antiga Administracao, Produgdo e Loja

O prédio abriga os setores da administragdao (desativado), producdo e loja.

Apresenta as seguintes caracteristicas construtivas de acabamento:

- Fundacbes: de estacas metalicas;

- Estrutura: de concreto pré-moldado (pilares e vigas),

- Elevagdes: em alvenaria de tijolos ceramicos;

- Revestimento: em reboco ou tijolos aparentes e pintura com tinta PVA;

- Pisos: ceramico, madeira (no setor administrativo), parquet (em todos setores) e
laminado (loja);

- Esquadrias: esquadrias metalicas e janelas com vidro e pintura esmalte;

- forros: tipo pacote de isopor e lambri em PVC;

- Cobertura: em telhas metalicas apoiadas em estrutura metalica; telhado com
estrutura tipo shed com telhas metalicas (pré-fabricados);

- Instalagoes elétricas: em rede embutida e aparente com iluminagcdo a vapor de
mercurio e fluorescente com calhas fixas no teto;

- mezanino: estrutura metalica e piso em madeira.

Pé-direito: 2,55 m; 5,00 m e 7,00 m. Area construida total: 2.115,00 m? ’
Idade aparente: 25 anos Estado de conservagdo: bom / muito bom -
9
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5.2.2. Depésito Central e Almoxarifado

Edificagdo de um pavimento com mezanino. Apresenta os setores de

armazenamento e controle de materiais. Possui as seguintes caracteristicas

construtivas e de acabamento:

- Fundagdes: de estacas metalicas;

- Estrutura: de concreto armado (pilares e vigas) e pilares em madeira;

- Elevagdes: em alvenaria de tijolos ceramicos e em divisorias de madeira;

- Revestimento: tijolos ceramicos aparentes e pintura em tinta PVA;

- Piso: em concreto alisado e asfalto;

- Cobertura: em telhas metalicas apoiadas em estrutura metalica com lanterim;

- Esquadrias: esquadrias metéalicas com pintura em tinta esmalte;

- Instalagdes elétricas: em rede aparente com iluminagéo a vapor e fluorescente;

- Instalagées hidrossanitarias; em rede embutida, sanitarios com pisos ceramicos e
revestimento em tijolos ceramicos aparentes com pintura de PVA,

- mezanino: estrutura metalica e piso em madeira.

Pe-direito: 7,00 m

Area construida: 1.189,00 m?

Idade aparente: 20 anos

Estado de conservagao: bom / muito bom

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR
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5.2.3. Corte e Revisao

Edificacdo de um pavimento com mezanino destinado. As dependéncias sédo as

seguintes: corte; pré-corte; distribuicao para terceirizados e vestiarios. Apresenta as

seguintes caracteristicas construtivas e de acabamento:

- Fundacgées: de estacas metalicas;

- Estrutura: de concreto pré-moldado (pilares e vigas);

- Elevagdes: em alvenaria de tijolos ceramicos;

- Revestimento: tijolos ceramicos aparentes e tinta PVA,;

- Piso: em concreto alisado;

- Cobertura: em telhas metalicas apoiadas em estrutura metalica e telhas
translucidas;

- Forro: lambri de PVC (somente em cima do mezanino);

- Esquadrias: esquadrias metalicas e pintura esmalte;

- Instalagdes elétricas: em rede aparente com iluminagéao fluorescente;

- Instalagbes hidrossanitarias; em rede embutida, sanitarios com piso ceramico e
revestimento em tijolos ceramicos aparentes com pintura de PVA;

- mezanino: estrutura metalica e piso em madeira.

Pé-direito: 7,00 m

Area construida: 1.989,00 m? N
Idade aparente: 25 anos <
Estado de conservacao: bom
12
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5.2.4. Materiais e Maquinas

Edificacdo de um pavimento destinada ao armazenamento de materiais e maquinas.
Apresenta as seguintes caracteristicas construtivas e de acabamento:

- Fundagdes: de estacas metalicas

- Estrutura: de concreto armado (pilares e vigas);

- Elevagdes: em alvenaria de tijolos ceramicos;

- Revestimento: tijolos ceramicos aparentes e pintura em tinta PVA;

- Piso: em asfalto;

- Cobertura: em laje de concreto;

- Esquadrias: esquadrias metalicas e pintura esmalte;

- Instalagdes elétricas: em rede aparente e iluminagéo fluorescente;

Pé-direito: 6,00 m

Area construida: 335,00 m?

Idade aparente: 20 anos

Estado de conservacgéo: regular a bom

J‘L‘jﬁ
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5.2.5. Depésito de Inflamaveis

Edificagdo de um pavimento destinado ao armazenamento de materiais inflamaveis.
Apresenta as seguintes caracteristicas construtivas e de acabamento:

- Fundagdes: de estacas metalicas

- Estrutura: de concreto armado (pilares e vigas)

- Elevagdes: em alvenaria de tijolos ceramicos;

- Revestimento: tijolos ceramicos aparentes pintura em tinta PVA;

- Piso: em concreto,

- Cobertura: telhas metalicas apoiadas em estrutura metalica;

- Esquadrias: esquadrias metalicas e pintura esmalte; com a porta corta fogo;

- Instalacdes elétricas: em rede aparente e iluminagéo fluorescente;

Pé-direito: 5,50 m
Area construida: 50,00 m?
Idade aparente: 20 anos

Estado de conservagao: bom

15
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5.2.6. Prédio de Maquinas (Geradores e Compressores) e Arquivo Morto

Edificacdo de dois pavimentos (acesso feito através de escada metalica externa a
edificagdo). Apresenta as seguintes caracteristicas construtivas e de acabamento:

- Fundacgées: de estacas metalicas

- Estrutura: de concreto armado (pilares e vigas)

- Elevacdes: em alvenaria de tijolos ceramicos

- Revestimento: em reboco e pintura em tinta PVA;

- Piso: em ceramica;

- Cobertura: telhas metalicas apoiadas em estrutura metalica;

- Esquadrias: esquadrias metalicas e pintura esmalte;

- Instalagdes elétricas: em rede aparente e iluminagao fluorescente;

Pé-direito: 2,70 m
Area construida: 185,52 m?
Idade aparente: 20 anos

Estado de conservagao: bom

N
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5.2.7. Departamento Pessoal, Guarita e Bicicletario

Prédio parcialmente edificado em dois pavimentos que compreende a guarita, o
bicicletario e o arquivo morto (2° pavimento). Apresenta as seguintes caracteristicas
construtivas:

- Fundacoes: de estacas metalicas;

- Estrutura: de concreto pré-moldado (pilares e vigas);

- Elevagdes: em alvenaria de tijolos ceramicos

- Revestimento: em tijolo ceramico aparente, rebocado ou pintado com tinta PVA;

- Pisos: ceramico e basalto;

- Forro: laje de concreto;

- Cobertura: telhas metalicas apoiadas em estrutura metalica;

- Esquadrias: de aluminio;

- Instalagées elétricas: em rede embutida e aparente e iluminagéao fluorescente;

- Instalagées hidrossanitarias; em rede embutida, sanitarios com piso ceramico e

revestimento em tijolos ceramicos aparentes com pintura de PVA.

Pé-direito: 2,70 m Area construida: 612,00 m?

Idade aparente: 20 anos Estado de conservagédo: bom
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5.2.8. Prédio do Refeitorio, Auditoério e Show-Room

Edificagdo de trés pavimentos com as seguintes dependéncias, por pavimento:

19 Pav.: deposito; cozinha; sala de treinamento; depésito e sanitarios masculino e
feminino

2° Pav.: refeitério; cozinha e sanitarios masculino e feminino

3° Pav.: auditério; show-room; Tl e sanitarios masculino e feminino

Apresentando as seguintes caracteristicas construtivas:

- Fundacgoes: de estacas metalicas;

- Estrutura: de concreto pré-moldado (pilares e vigas),

- Elevagbes: em alvenaria de tijolos ceramicos e algumas divisorias internas de
MDF;

- Revestimento: tijolo ceramico aparente, rebocados e pintura em tinta PVA;

- Pisos: ceramico e granito (escada);

- Forros: laje de concreto e lambri de PVC (dep6sito);

- Cobertura: telhas metalicas apoiadas em estrutura metalica;

- Esquadrias: de aluminio com vidros;

- Instalagdes elétricas: em rede embutida e aparente e iluminagéo fluorescente;

- Instalagdes hidrossanitarias; em rede embutida, sanitarios com piso ceramico e

revestimento em tijolos ceramicos aparentes com pintura de PVA.

Pé-direito: 2,90 m
Area construida: 560,00 m?

Idade aparente: 10 anos

Ad—s

Estado de conservagao: bom / muito bom

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR



FACTUM BRASIL

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828

WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR



N

FACTUM BRASIL

5.2.9. Escritério Novo

Edificag@o de trés pavimentos com as seguintes dependéncias, por pavimento:

- 1° Pav.: recepgdo; show-room; salas de atendimento; compras; Tl; saide e

modelagem e sanitarios masculino e feminino.
— 2° Pav.: modelagem e PCP

— 3° Pav.: administrativo

Apresenta as seguintes caracteristicas construtivas:

- Fundacées: de estacas metalicas

- Estrutura: de concreto pré-moldado (pilares e vigas)

- Elevagbes: em alvenaria de tijolos ceramicos aparentes

- Revestimento: em reboco e pintura em tinta acrilica e PVA,;
- Pisos: ceramico e porcelanato;

- Forro: laje de concreto pré-moldado;

- Cobertura: em telhas de fibrocimento;

- Esquadrias: de aluminio com vidros reflexivos;

- Instalagées elétricas: em rede embutida e aparente e iluminagéo fluorescente;

- Instalagdes hidrossanitarias; em rede embutida, sanitarios com piso cerdmico e

revestimento em azulejos.

Possui duas escadas de concreto armado para acesso vertical, sendo uma com piso

em granito e a outra com borracha antiderrapante.

Pé-direito: 3,00 m
Area construida: 1.050,00 m?
Idade aparente: 10 anos

Estado de conservagao: muito bom

20
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5.2.10. Casa do Gas

Edificacdo de um pavimento as seguintes caracteristicas construtivas e de

acabamento:

— Fundacgdes: diretas;

— Estrutura: autoportante;

— Elevagbes: em alvenaria de tijolos
ceramicos,

— Piso: concreto;

— Forro: laje de concreto;

—~ Esquadrias: portas metalicas

venezianadas.

Area construida: 1,50 m?
Idade aparente: 10 anos
Estado de conservagao: muito bom

5.2.11. Fechamento

Fechamento em tela metalica fixada em
mourdes de concreto sobre viga
baldrame e em grade com altura de
1,90m.

Comprimento: 150,00 metros
Idade aparente: 15 anos

Estado de conservagao: bom

Al
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5.2.12. Caixa de Agua

Caixa d'agua metalica apoiada sobre base
de concreto armado. As principais
caracteristicas sao:

Volume: 50.000 litros

Altura: 22 metros

Estado de conservagao: bom

5.2.13. Pogos Artesianos

Pocgos artesianos com as seguintes caracteristicas:

Pogo 1 Pogo 2
Profundidade (m) 97 126
Vazao (litros/hora) 3.000 5.000

5.2.14. Pavimentagao

A pavimentagdo dos patios € asfaltica
com meios-fios em basalto.

Area: 1.450,00 m?

Idade aparente: 15 anos

Estado de conservagdao: bom / muito
bom
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6. AVALIACAO

Devido ao tipo de imével, utilizamos um composto de metodologias — o Comparativo
Direto de Dados de Mercado para o terreno e o do Custo de Reposi¢ao Depreciado
para os prédios e benfeitorias.

O Método Comparativo é aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.

Ja o Método do Custo de Reposigado Depreciado consiste em determinar, através de
orgamentos e/ou estimativas apropriadas, o custo de reposigdo de prédios e
benfeitorias e, apés, depreciar através de critério consagrado — Método de Ross-
Heidecke.

6.1. Avaliagao do Terreno

Devido ao fato do terreno avaliando possuir uma area muito grande e o mercado
local ndo apresentar ofertas semelhantes, nao foi possivel a determinagéo de seu
valor pelo método comparativo direto de mercado. Na regido encontramos somente
lotes a venda ou areas grandes em regides muito menos valorizadas, o que néao

permite comparacgdes.

Por contrapartida, considerando-se que o terreno apresenta frentes para dois
logradouros e que ndo ha necessidade de investimentos com aberturas de ruas (ou
de outros tipos de acesso) para o aproveitamento total do mesmo, entendemos que
a melhor forma de valoragcéo se da pelo desmembramento desta area menos os
custos para tal. O valor da soma dos lotes menos os custos de desmembramento
sera o valor da area. Para fins de calculo, cada lote tera 400,00 m?.
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Conforme pesquisa realizada, levantamos 14 amostras de lotes para fins de
determinagao do valor de mercado, os quais serviram de base para os calculos de

inferéncia estatistica.

A partir da citada pesquisa, cujas informagdes mais detalhadas constam em anexo,

identificamos o seguinte comportamento imobiliario:

VUnit = f (Ac/At ; Area ; Atrat)

onde:

— VUnit: variavel dependente ou explicada que representa o valor unitario (R$/m?),
aplicavel sobre a area do terreno.

— Ac/At: variavel independente (explicativa), quantitativa, que expressa a relagao
entre a area construida e a area de terreno.

— Area: variavel independente, ou explicativa, quantitativa, que expressa a area do
terreno, em metros quadrados.

— Atrat: variavel independente (explicativa), tipo cédigo alocado, que expressa a
maior ou pior atratividade dos imoveis relacionados entre si; € o que comumente
se denomina de desejabilidade (maior ou menor, que os iméveis tém quando
comparados entre si). A escala adotada variou de 1 (menos atrativo) até 3 (mais
atrativo), com conceito dentro do intervalo para atratividade intermediaria

Essas variaveis sao passiveis de testes estatisticos para a averiguagéo de sua real
influéncia na formagao dos precos. Ao serem injetadas no modelo e sujeitas aos
testes de hipéteses, quando apresentam confiabilidade aos niveis de significancia
exigidos pela Norma, pela andlise de seus regressores, faz-se possivel encontrar a
formula matematica que interpreta a formacao dos pregcos no mercado. Neste
contexto, a avaliagdao deixa de ser uma mera “opinido” do avaliador e passa a ser
considerada como uma interpretacao cientifica (estatistica) do mercado, ensejando

assim a determinagéo do valor procurado para o imével que se esta avaliando.

Atraves do tratamento estatistico utilizado para a amostra coletada, obteve-se que o

modelo de melhor representatividade dos elementos pesquisados, tendo como
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variavel dependente o Valor Unitario (VUnit), possui a seguinte configuragédo

matematica:

VUnit. = 99,913051 * 2,7182077441 " AA) « 3 74 g[255.087143 " Area) « 3 711024159 " Awrat

— Coeficiente de correlacédo geral: r = 0,97685
— Os demais parametros estatisticos constam em anexo

O lote, proveniente do desmembramento sugerido, apresenta os seguintes atributos:

— Ac/At= 0 (considerado somente a area do terreno)
— Area = 400 m? (Area do lote)
— Atrat = 3 (mais atrativo)

Logo, o valor unitario inferido para o lote é de:
VUnit = 99913051 * 2,718 (20774417°0) 4 5 744 (255087143 % 1/400) 4 5, 744 (0241596 * 3)
VUnit = R$ 390,26 /m?

Intervalo de confianga: -LimInfer. = R$ 368,76 /m?
-LimSup. = R$ 413,01 /m?

Valor adotado em numeros arredondados: R$ 400,00/m?

Tendo em vista que todos os dados da amostra constituem-se de ofertas (e ndo de
negocios realizados), carregam eles um sobrepreco inicial de oferta referente a uma
margem negocial. Assim, para se chegar ao valor de mercado, ha que se corrigir
essa elasticidade de oferta, via de regra, considerada em 10% sobre o prego
ofertado. Por se fratar de um desmembramento, como antes mencionado, devemos
descontar custos projetos, licenga junto aos 6rgéos reguladores municipais, registro
de imoveis e outros servigos, aqui estimados em 5%.

Vierreno = 9.957,01 m? x R$ 400,00/m?*x0,90x0,95 = R$ 3.405.297,42
ou, em numeros
comerciais,

R$ 3.400.000,00
(Trés milhdes e quatrocentos mil reais) j,()
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6.2. Avaliacdo dos Prédios e Benfeitorias

De acordo com o critério anteriormente referido, a avaliagdo dos prédios e

benfeitorias obedece ao seguinte roteiro de calculo:

PREDIOS E BENFEITORIAS

DIMENSAO

(m.m*)

CUSTO DE
REPOSICAO
(RS)

COEF
DEP

VALOR ATUAL (R$) em
numeros arredondados

27

Antiga Administragdo, Produgdo e o
1 Loja 2.115,00| 2.063.000,00 0,68 1.411.000,00
2 | Depésito Central e Almoxarifado 1.189,00 794.000,00 0,75 598.000,00
3 | Corte e Revisdo 1.989,00 | 1.940.000,00 0,65 1.251.000,00
4 | Materiais e Maquinas | 335,00 224.000,00 0,63 142.000,00
5 |Deposito de Inflamaveis 50,00|  49.00000| 071) 35.000,00
Geradores, Compressores e
6 | Arquivo Morto 185,52 174.000,00 0,71 124.000,00
Departamento Pessoal, Guarita e
7 | Bicicletario 612,00 425.000,00 0,71 302.000,00
Prédio do Refeitorio, Auditorio e
8 | Show-Room 560,00 726.000,00 0,88 642.000,00
9 | Escritério Novo 1.050,00 | 1.361.000,00 0,91 1.234.000,00
10 |Casado Gas 1,50 4.000,00 0,91 4.000,00
11 | Fechamento Bl 150,00 30.000,00 0,57 17.000,00
12 | Caixa de Agua 22,00 88.000,00 0,65 57.000,00
13 | Pogos Artesianos 223,00 95.000,00 0,70 67.000,00
14 | Pavimentagao | 1.450,00 194.000,00 0,72 139.000,00
TOTAL R$ 6.023.000,00 |

(Seis milhoes e vinte e trés mil reais)

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828
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7. RESUMO DE VALORES$

VRIOr D8 TOMBNOE ..o anisicsssissimmminosssmnmmsssivestin R$ 3.400.000,00
Valor dos Prédios e Benfeitorias ........cccceeeecemrennnne R 6.023.000,00
Valor de Mercado do Imovel ........cccceeimemennnsnnnnnns R$ 9.423.000,00

(Nove milhGes, quatrocentos e vinte e trés mil reais)

Trés Coroas, 1 de agosto de 2016.

r A
N~

Joéo M Silvelfa

Eng. C|v CREA 139.473-D
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DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 14 Total :4
Utilizados 114 Utilizadas 14
Outlier -0 Grau Liberdade : 10

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacao : 0,97685 Total : 1,71545
Determinacdo : 0,95423 Residual : 0,07852
Ajustado : 0,94050 Desvio Padrao : 0,08861
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 69,49175 D-Calculado : 2,08771
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regresséao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1a1 68 57
-1,64 a +1,64 90 100
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 99,913051 * 2,7182077441 "X )x 74 g@SS0TIAI" UK ) » » 7480241596 "X )

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média : 364,73 Coefic. Aderéncia 1 0,96264

Variagao Total : 317086,71 Variagao Residual : 11846,79

Variancia 1 22649,05 Variancia : 1184,68

Desvio Padrdo : 150,50 Desvio Padrdo 1 34,42

—l
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Valores Calculados

250 300 350 400 450 500 550 600
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuico de FreqOéncia

650 700 750

0.4
035
03
0,25
02
015
01
0,05

133a-091 0,48 a -006 037a0.78

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Valor ceiculado versus residuo padronizado
3
2
a
o 1 o 3 K3
3 ‘ . .
‘i 0 ° °
[ 4 e > .
1 ® ° ~
-2
-3
6
In(Vunit)
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
X, Ac/At =y - L
VUnit = f( Ac/At )
Tipo: Quantitativa w 500
Amplitude: 0,00 a 0,27 3 450
Impacto esperado na dependente: Positivo 400
10% da amplitude na média: 5,77 % na estimativa g
0 005 01 015 02 025
Aciat
X, Area
YU = f( Area )
Tipo: Quantitativa 400
Amplitude: 330,00 a 810,00 5
Impacto esperado na dependente: Negativo s
10% da amplitude na média: -5,38 % na estimativa
400 800
Area
X; Atrat = i - A o
Vunit = I Atrel )
Tipo: Cadigo Alocado 400
Amplitude: 1,00 a 3,00 5 0
Impacto esperado na dependente: Positivo 300
10% da amplitude na média: 4,95 % na estimativa om0
Micronumerosidade: atendida. - . 2
Atrat
Y VUnit - B . L
Tipo: Dependente
Amplitude: 211,09 a 757,58
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,94050)
X; Ac/At X 7,72045 001 0,62348
X, Area 1/x 4,94949 0,06 0,81339
X3 Atrat X 7,39690 0,01 0,64994 )
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

- | 3

$|E |z]g|5|E
sle [2]%]2]|3
X4 X 73| 82| 93
X, | 1/x | 28 76| 84
Xs | X 20| 13 92
Y |Inty)| 75| 57| 67
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TITULARIDADE
QFNOGUMO&BM
CERTIDAO g oy e
Registros Pablicos de Trés Coroas
. Leonardo Selbach - Registrador Designado
L Paulo Alexandre Valim Corréa -

CERTIFICO, a pedidc verbal da parte
encontrel a matricula do teor seguinte:

mmamn.muﬁo.mmamw.ol’z-ﬂqmm.

mamam
Comarca de Trés Coroas/RS \ 4535
Livro n* 2 - Registro Geral Ve

TrésCoroes, 08 de  outubro do 2014

tTmmuu,-mmwn.qdnmmthmm
WIMMMMMMMWMoAMMM
mlmhmnmaww-mmm
m-mm-mmm‘uum.wmmmmam
Williich € v SUL, cum a Servidas de ERUPRIETARIO: CRYSALIS SEMPRE MIO
INDUSTRIA E COMERCIO DE ADOS LTDA, pessos juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob »* £7.377.305/000) sede na Av. Santa Maria, u* 587, Baimro Centso, nesta

cidade. TITULO AQUISTTIVO: canforme livro 2.R0, R-3-13.782, do Offcio do Registro
de Imdveis de Igrejinha RS. LO - 5140 do Livro 1-C, datado de 01/10/2014,
Registrador Substituto ¥

Emols: Abertura de matricula: R$14 (0756.03.0800004.04186 = R$0,55)
cm»wammoommnmwolmm-mm
Processamento eletrdnico de dados: R$3,40 (0756.01.0900001 60737 = R$0,30)

AV-1-4.535, em 08 de Outubro do 2014, ARROLAMENTO - Certifico que, conforme se
VulhmAV-&B.‘lS?duUmZ-R.oulumdoOﬁdon’
12013/SEFISDRFNHO/SRRF10/RFB/MF-RS, datado de 1600172013, o imével objeto da
presente matricula ¢ 0s iméveis Matriculados sob n®s 10,266, 8.077, 13.879 ¢ 14.766, foram
ARRO[ADOS.mmdoWbS’bMde.Ld&S]Z&lWlﬂlm.m
nova determinagBo judicial, de Alicnaglo, transferéncia ou onerngho de
qualquer dos bens ou direitos ser comunicada a unidades antes mencionads da

Secretarip da Recelta Federal il, no prazo de 48 horas, PROTOCOLO N* 5140, Fls. 14
do L*1-C, em 0171022014,
Registrador

Substituo .
Emols: Averbaglio sem valor : R$25,60 (0755,03.0800004.041 87 = R$0,55)
Processamento elotrdnico de dados: R$3,40 (0756.01.0900001 60738 = R$0.30)

AV-2-4.535, em 08 do Outubro de 2014. PENHORA - Certifico que, conforme se verifica
ra AV-5-13.752 do Livro 2-RG, ¢ nos termos do Oficio Judicial n* 13972014, de 18/01/2014,
expedido pelo Exmo. Sr, Dr. Vancarlo André Anacleto, Juiza de Direito, Offcio Judicial o°
52172013, datado de 030422013, da Exma, Sra. Dra. Femanda Pessos Cerveim Tonmiolo,
Jﬂn&McﬁmoWthnﬂoahamwhm&
M&WMbelm.mmZ%wmo
E!TADODORIOORANDBDOIULQEX!CWADA.CRYSAUSSMREWOWRM
BCOMERCIODGCAWL qublrlﬂuﬂdol'dﬂ.bwm&m
matricule, juntamente com os i MM&(«]-IQTI.IOMeM.?“.Vthm
bens em 0672008, R$7.315.310,00. PROTOCOLO N* 5140, Fis. 14 do L* 1-C, em 01/1072014. Dou

e
Registrador Substituto

, com o frea de 360,00m?, sem oesta cxdade |

o

1@ Proxima PAGING «i-<~1<ii=i~miwieiiniwimio; : e sl e e e e e

Emmunwnq.m-sum.rmwu-cepzmoomm:wnmm
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...............................................

i Iv Matriculs - 4.535

mols: Averbacilo sem valor declarado: 1 0 Y
Processamento eletrBnico de dados: R$3 40 (0756.01.0900001 60739 = RS0,

R-3-4.535, om 08 de Outubro de 2014, TITULO - PENHORA - CREDORA: UNIAO

R$776.181,51, atvalizada mté o dia 31/07/2014. Valor para efeitos de emolumentos
[5194.04537. CONDICOES: As do Mandado. FORMA DO TITULO: Mandado ¢

do Liveo 1-C, datado de 01/1 14. Dou fé.

Registrador Substituto W w5

Emols: Registro com valor declarado: R$890,90 (0756.08.0800004.00217 = R$10,85)
Processamento eletrinico de dados: R$3 40 (0756.01.0900001 60740 = R$0,30)

R4-4.535, em 09 de Setembeo de 2015. TITULO - PENHORA - CREDOR: UNIAQ
FEDERAL. DEVEDORA: CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA E
DE CALCADOS LTDA, pessos juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
£7.377305/0001-03, com sede em Av. Santa Maria, n* 587, Bairo Centro, nesta

IMOVEL: O imével matriculado, acima descrito. VALOR DA DIVIDA: R$$.152.720,78
stualizado até 12/052014. CONDICOES: As da Penbora FORMA DO
Certidio para Registro de Penhora, passado em 19 de Agosto de 2015, essinado pela Exmal
Sra. Dra. Fernanda Pinheiro Tractenberg, Julza de Direito dests Comarca de Trés Coroas

¢ Termo de Reduglio de bens extraido dos autos do Processo de Execuglio
n* 164/1.13.0001324-6, ¢ arquivado neste Oficlo.  PROTOCOLO - 5959
Livro 1-C, datado de 05/09/2015. Dou &

Hegistrador Substituto

Emols: Registro com valor declarado: NIHIL (0756.09.0800004.00239 = NTHIL)
Processamento eletrdnico de dados: NIHIL (0756,01.0900001.71974 = NIHIL)

Nacs mae constave. & vardede o dou 16, Oficio dos Registros Publicos
RS, margo de 2016. Leonardo Selbach
e RV 40 TN BT SO0 01209 « NI A Rmm m
unce o s & afices 33 99 (798,00 SRO0RON I - g0 0 Paulo Alexandre Valim Corea
h_ NTE) - RGO LeVi Wbeﬂ
Pawo Amsandre - Substtuto Registradores Substilutos

Trés Coroas RS - Fone (51) 3548 6018

Enderego: Rua Lulz Volkart. 51 - Sala 02 - Trés Coroas - CEP: 85660-000 - Fone: (51) 3546-8015
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Repdiblica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
C ERT Comarca de Trés coroas
Registros

CERT!F'CO,.mmdnmlnm“mm.mm-mw,ovz-mm.
encontrei a matricula do leor seguinte:

Oficio de Registro de Imdvels __MB?¢_|
Comarca de Trés Coroas/RS 1 4536

Livio n* 2 - Registro Geral ) 7
TrésCoroas, 08 de  outubro de 2014

T Tl LA T e e /{p,-%
uma cass 8¢ alvenaria, com 03 portas ¢ 05 janelas de frente, sob atmero 94 da rua América ¢ uma :

casa de madeir, na rea América, lado par, um prédio de alvenaria, com 185,52m?, um prédio de
Mm&lh’.wﬂbﬁdﬂmﬂ.ﬂnnuﬁbk%m
1.984 23, um prédio de alvenaria com 236,60m*, os quais tomaram o nimero 587 da Av, Santa
M..ma.hmuunmmu.-_m.umm
mhchv.mMmM&TmmI&MHWM&Q

Gitimo com terreno de Arlindo Portes; #o SUL, em trés linhas quebradas, que partindo da divisa
M.wmmm.wemmm
rq-ulm.lo.mmm:w.mmm-mmemwm
sentido Oeste-Leste em mais 62,70m, sendo nos dois primeitos segmentos com terreno de Waller
meucmhhmlm.melmawlme.ummtavh&ugm

em Ufs linhas quebradas que nos Oeste-Leste, Norte-Sul ¢ Oeste-Leste,
respectivamente, 49.30m, 11,12m e 1 8m, com terrenos da Comunidade Evangélica de Trés
Coroas. CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA E COMERCIO DE
CALCADOS LTDA, pessoa de dirito privado, inscrita mo CNPJ  sob o
§7.377.305/0001-03, com sede na Maria, n* 587, Bairro Ceniro, nesta cidede, TITULO
AQUISTTIVO: Havido 2RG, R-7-8.077, do Oficio do Registro de Imbveis de
Igrejinha RS, Liyro 1-C, datado de 01/10/2014.

Registrador Substituto ¢

Emols: Abertura de matricula: R$14,30 (0756.03.0800004.04189 = R$0,55)
Comunicagdo a0 servigo de origem: RS8,00 (0756.01,0900001 60741 = R$0,30)
Processamento eletrbnico de dados: R$3,40 (0756.01,0900001.60742 = R$0,36)

AV.1-4.536, em 08 de Outubro de 2014, ARROLAMENTO - Certifico que, conforme se
verifica ma AV-13.3077 do Livo 2-RG, ¢ nos termos do Oficio n*
mnmsmmormnmm-ns, datado de 160172013, o imovel objeto da
presente matricula ¢ os imdvels Matriculados sob o 10.266, 13,752, 13.879 ¢ 14.766, foram
mowo&mmdohwrummuawomammm.u

nova determinaglo judicial, devendo de Alienaglio, transferéncia ou oncragio de
qualquer dos bens ou direilos ser comunicada a unidades antes mencionada da
Secretaria da Receita Federal no prazo de 48 horas, PROTOCOLO N* 5140, Fis. 14
do L* 1-C, em 01/10/2014, z

Registrador Substituto

Emols: Averbagio sem valor declarsdo: R823,60 (0756.03.0800004,04190 = R$9,55)
Processamento eletrtico de dados: R$3,40 (0756.01.0900001 60743 = R$0,30)

Emm:nu.uumu-suo:-msm-c&moou-rmm)ms
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me Federativa do Brasil
do Rio Grande do Sul
Registros Pablicos de Trés Coroas
Leonardo Selbach -
-y Paulo Alexandre Valim Corréa - Substituto

L v Matricula - 4.536

AV-2-4,536, em 4. - que, conforme sc

no R-14-8.077 do Livro 2-RG, o imével encontra-se gravado com PENHORA a favor
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, nos fermos do Mandado de Registro de

datado de 08/02/2013 e 15/05/2013, do Sr. Dr. Eduardo Weirich, Procurador do Estado
Dra. wmmm&mamarwwm
Novo Hemburgn, Oficion n 3 ¢ 156372013 ¢ ainda Certiddo parn Rogistro dd
Penhora datada de 04/02/2013 dg 1* ¥ara da Comarca de Taquara RS, extrafdo dos Autos dd
Processo n® 070/1.11.0002678-}- TOCOLO N* 5140, Fis. 14 do L*1-C, em 017102014

Dou f& g

Registrador Substituto

Emols: Averbagiio sem valor ; R$25,60 (0756.03.0800004.04191 = R$0,55)
Processamento eletrénico de dados: R$3,40 (0756.01.0900001.60744 = R$0,30)

AV-3-4.536, em 08 de Outubro de 2014, mnom-cwﬂeoqn.emfmneumiﬁcl
na AV-15-3.077 do Livro 2-RG, e nos termos do Oficio Judicial n® 139/2014, de 18/01/2014
expedido pelo Exmo. Sr. Dr. Vancarlo André Anacleto, Juiza de Dircito, Oficio Judicial n
52172013, datado de 03/04/2013, da Exma. Sra. Dra. Femanda Pessoa Cerveita T
Juiza de Direito ¢ Termo Judicial de Redugio de bem a Penhors, exiraido dos Autos
Processo de Exccuglio Fiscal do Estado »* 164/1.09,0000689-7, tendo como

matricula, juntamente com os Matriculas 13.752, 10.266 ¢ 14.766, Valor atribuldo
bens em 0672008, R$7.315.310, N* 5140, Fls. 14 do L* 1.C, em 01/10/2014
Dou f&

Registrador Substituzo :

Emols: Averbugiio sem valor : R$25,60 (0756.03.0800004.04192 = R$0,55)

Processameato eletrBnico de dados: R$3,40 (0756.01.0900001.60748 = R$0,30)

R-4-4.536, em 08 de Outubro de 2014. TITULO - PENHORA - CREDORA: UNIAO
FAZENDA NACIONAL. DEVEDORA:; CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA
COMERCIO DE CALCADOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, Inscrita
CNPI sob n* 87.377.305/0001-03, com sede na Av. Santa Maria, n* 587, Baimro

nesta cidade. IMOVEL: O imével metriculado scima descrito. VALOR DA DIVIDA
R$776.181,51, atualizada até o din 31/07/2014. Valor para efeitos de emolumentos
R$194.04537. CONDICOES: As do Mandado. FORMA DO TITULO: Mandado
da Comarca de Taquara RS, em 28 de julko
n® 0000578-94.2013.5.04.0381, Execuglio
de Camargo, Juiz do Trabalho. PROTOCOLO - 1

2014, extraido dos Autos do
ussinado pelo Exmo, Sr. Dr.

Enderego: Rua Lulz Volkart, 51 - Sala 02 - Trés Coroas - CEP: 85680-000 - Fone: (51) 3546-8015
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Oficio de Registro de Imoveis
Comarca de Trés Coroas/RS 2 4536 )
Livro n® 2 - Registro Gersl
TrésCorcas, 08 do0  outubwo do 2014

Emols: Registro com valor declarsdo: RS890,90 (0756.08 0800004 00218 = RS10,89)
Processamento eletrinico do dados: RS3,40 (0756.01.0900001 60746 = RS0,30)

R-5-4.536, em 09 do Sctembro de 2015, TITULO - PENHORA - CREDOR: UNIAO
FEDERAL. DEVEDORA: CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA E COMERCIO
DE CALCADOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n*
£7.377 305/0001-03, com sede em Av, Senta Marin, n* 587, Daimo Centio, nesty vidude,
IMOVEL: O imével matriculado, acima descrito. VALOR DA DIVIDA: RSS5.152.720,78,
stuslizado aé 12/05/2014. CONDICOES: As ds Penhors. FORMA DO TITULO:
mmwammnwam&ms.mm”hm
Sra. Dra. Femanda Pinheiro Tractenberg, Juiza de Direito dests Comarca de Trés Coroas RS,
¢ Termo de Reduglo de bens a Peghbira, extraido dos autos do Processo de Execugio Piscal
" 164/1.13.0001324-6, apresentado ¢ arquivado neste Oficio. PROTOCOLO - 5959 do
Livro 1<C, datado de 09/09/2015. Dou .

Registrador Substituto

Emols: Registro com valor declarado: NIHIL (0756.09.0800004.00240 = NIHIL)
Processamento eletrdnico de dados: NIHIL (0756.01.0900001.71975 = NIHIL)

£

(COMINITE0 MO VErss) e
Nacia mas consteva. O | @ vordade @ dou 1. Oficio dos R Pablicos
tmcm%bnu RLuono Selbach
Tonwt 120" & ng D..jam
e Y e R 5 7305 090005 Tt - My Paulo Alexandre Valim Corea

— o BB 10 (U8 O DRC0IT TETET « RIC ) Levi Will 4
Paulo Alexandre Valm . Substituts Registradores Substitutos

Trés Coroas RS - Fone (51) 3548 6015

mmww&m.m-s*m-rmw-cenm-rmm)mw
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Federativa do Brasil
CERTIDAO g b

Registros Piblicos de Trés Coroas
Leonardo Seibach - Registrador Designado
v Paulo Alexandre Valim Corméa - Substituto
CERﬂFlCO.apoduovonapammMm.mam-mum,ov!-ﬂmcom
encontrel a matricula do teor seguinte:

Oficio de Registro de Imdvels

Comarca de Trés Coroas/RS 1 4537 ? I

Livro n* 2 - Registro Geral ) o '?‘
TrésCoroas, 09 de  cutubro de 2014 v

: , com a drea de 434,00m", sem benforionas, de forma ircgalar,
sitiado nesta cidade de Trés Coroes/RS, ma Rus América, lendo as seguintes medides ¢
wwmphmnomwmsmm-mmnmmu
MM»MMM«“MW@MMM
n.lhen.mmmtmswamm.memhum
&ﬁxmmhmﬂwammmm»mmm
wamMMMn&-ﬁhm"mmm
13,70m e 73,10m, com imdvel de Crysallis Sempre Mio Lids. PROPRIETARIA: CRVSALIS
mmommtmouwmum.mmam

privado, inscrita no CNPJ sob n* §7.3 1-03, com sede na Av. Santa Maria, r* 587, Baitro
Centro, nesta cidade. TITULO Al Havido coaforme livio 2-RG, R-2-14.766, do
Oficio do Registro de Iméveis de Igrejinha RS. PROTOCOLO ~ 5140 do Livro 1-C, datado de
01/1072014,

Registrador Substituto /= P
MA&M&M”MMWG.WIU'R”JS)
Comunicagio o servico de origem: R$8,00 (0756.01.0900001,60731 = R$0,30)
Processamento eletrdnico de dados: R$3,40 (0756.01 0900001 .60732 = R$0,30)

Av-|4m.mmammazol4.mounmo-cmnwmmnmn
verifica ma  AV-13-8077 do Liwo 2-RG, ¢ nos termos do Oficio n*
WIWIW&M&IWIMB.OWMh
presente matricula ¢ os imdveis Matriculados sob s 10.266, 8.077, 13.752 ¢ 13.879, foram
ARROLADOS, nos termos do Pardgrafo $° do Artigo 64 da Lei 9.532 de 10/12/1997, sté
nova determinagiio judicial, devendo a de Alicnugiio, transferéncia ou oneraglio de
qualgquer dos bens ou dircitos ser comunicada a unidades antes mencionada da
Secretaria da Receita Federal do Brasil, no prazo de 48 horss. PROTOCOLO N* 5140, Fls. 14
4010 1.0, e MNIDN2014. .

Regisirador Substituto ;

Emols: Averbaglio sem declnrado: R$25,60 (0756.03.0800004.04184 = RS0,55)
mwamm,wmm:.mn.m;-mo)

AV-2-4.537, em 08 de Outubro de 2014, PENHORA - Certifico que, conforme se verifica
ns AV-15-8077 do Livio 2-RG, ¢ nos tormos do Oficio Judicial n* 139/2014, de
18/0172014, expedido pelo Exmo. Sr. Dr. Vancarlo André Anacleto, Juiza de Direito, Oficio
Judicial n* 521/2013, datado de 03/04/2013, da Exma. Sra. Dra. Femande Pessos Cerveita
Toniolo, Juiza de Dircito ¢ Termo Judicial de Redugio de bem o Penhors, extmido dos
Aulos do Processo de Execugio Fiscal do Estado 1 164/1.09.0000689-7, tendo como
EXEQUENTE, 0 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL e EXECUTADA, CRYSALIS SEMPRE
MIO INDUSTRIA E COMERCIO DE CALCADOS LTDA, que foi reduzido s Penbora do imdvel
mammmmawhmu.m 10266 ¢ 8.077.

Endereco: Rua Luiz Volkart, 51 - Sala 02 - Trés Coroas - CEP: 95860-000 - Fone: (51) 3546-8015
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v -y

em 01/1072014. Dou f&.

Registrador Substituto .
Emols: Averbagio sem valor RS25,60 (0756.03.0800004.04185 = R$0,55)
Processamento elemrénico de dados: RS3,40 (0756.01.0900001.60734 = R$0,30)

R-34537, cm 08 de vwwlew de 2014, TITULO - PENHORA. UREDORA: UNIAD
FAZENDA NACIONAL. DEVEDORA: CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA
COMERCIO DE CALCADOS LTDA, pessos juridica de direito privado, inscrits no CNP.
sob n* nansomn-os,mnanm.s-mmrm.mm 7
cidade. IMOVEL: O imével maticulado acima descrito. VALOR DA
RS776.181,51. atalizada até o dia 31/07/2014. Valor para efeitos de :
R$194.045,37. CONDICOES: As do Mandado. FORMA DO TITULO: Mandado ¢
Rdmb?du;pﬂdophl‘VmﬁCmaTmR&u”ﬁNho
2014, extraido dos Autos do Propdsso n* 0000578-94.2013.5.04.0381, Execugdo Fisc
assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Edusrdo de Camargo, Juiz do Trabalho. PROTOCOLO - $
do Livro 1-C, datado de 01/10/2014, fé.

Registrador Substituto :

Emols: Registro com valor declarado: R$890,90 (0756.08.0800004.00216 = R$10,85)
Processamento eletrOnico de dados: R$3,40 (0756.01.0900001.60735 = R$0,30)

R-4-4537, em 09 de Setembro de 2015. TITULO - PENHORA - CREDOR: UNIAQ
FEDERAL. DEVEDORA: CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA E COMERCI(
DE CALCADOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
n.snsosroool-o:.mmum.mmrm.nmo«o.uu
IMOVEL: O imével matriculado, scima deserito. VALOR DA DIVIDA: RS$S.152.720,
stualizado mté 12/05/2014. CONDICOES: As da Peshora. FORMA DO TITULO
memammmwuwamumw

¢ Termo de Roduglio de bens exraido dos autos do Processo de Execuglo
n* 164/1,13.0001324-6, ¢ arquivado neste Oficio.  PROTOCOLO - 5959
Livro 1-C, datado de 15. Dou fé. )

- Registrador Substituto

Emols: Registro com valor declarado; R$2.723,00 (0756.09.0800004.0024 1 = R$16,80)
Processamento eletrdnico de dados: R$3,60 (0756.01.0900001.71976 = R$0,40)

. Mgy

=

Nada mais constava. O & verdade o dou 6. Oyficia dos Registros Publicos
Trés Coroas - RS, 01 g6 margo de 2016. Leonaldo SQpach
:’—-w-n 2 e ol g gty Registrador D

Dusca om brce o S50 gm "‘":}z-_, Paulo Alexandire Valim Comrea

Levi Wilbert
“Regstraccr Substiuto Registradores

(51) 3546 8016
Enderego: Rua Luiz Volkart, m~suuz-7m'm.&g,mmo-mm)wmu

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828
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Republica Federatva do Bras/
CERTIDAO gk g
Registrador

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrel a matricula do teor seguinte

Oficio de Registro de Imdveis
Comarca de Trés Coroas/RS 1 4538
Livro n® 2 - Registro Geral ) -~/ |
TréisCoroas, 08 de  oumico de 2014
, Com & 14w, de forma irvegular, comprecadendo %"%

-M&me.mmm-um-ﬁm”mm
com 780,12m? com duas portas grandes ¢ uma pequena, todas de fero, coberto com tolhus de
admﬂoc-pﬁokdmﬁmﬁh’.hﬂmmwm“kﬁﬁ
CMMmAmmmm-mm-me-
MMM“JS@MIAMMM&M&WMMW&;
2 onde fizx divisa com um caminbo particular, de propriedade de Hilda Willrick; 80 LESTE, onde
gmuhmmuwmuummmr com a rua
América CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA E O DE
CALCADOS LTDA, pesson de direito privado, inscrita no ONPJ  sob o
§7.377.305/0001-03, com sede na ~ Santa Maria, n" 587, Bairro Centro, nesta cidade de Tris
Coroas RS. TITULO AQUI Havido conforme livro 2-RG, Matricula 10.266, do Oficio do
Registro de Imbveis de | A -}IW&Uml-C.Mdaommli_

Emols: Abertura de matricula: R§14,3D (0756.03.0800004,04180 = R$0,55)
w»mtmmmmmnm-m.m
Processamento eletrdnico de dados: R$3,40 (0756.01.0900001.60727 = R$0,30)

Av-lmmouemmhod-zou.munmm-cwmmmmu
vumumav-t-m.zonm;-m.-mmdoonubr
32013/SEFIS/DRFNHO/SRRF | (/RFB/MF-RS, datado de 16/0172013, o imdvel objeto da
presente matricula e os iméveis Matriculados sob % 8.077, 13,752, 13.879 ¢ 14.766, foram
Anounos.mmdowmrdomaawomawwlm.

nova determinaglio judicial, de Alienaglio, transferéncia ou oneraglio de
qualquer dos bens ou direitos ser comunicada u unidades antes mencionnds da

Secretaria da Receita Federal |, no prazo de 48 horas. PROTOCOLO N* 5140, Fis. 14
do L*1-C, em 01/10/2014,

Registradar Substituto ’

Emols: Averboglo sem valor : R$25,60 (0756.03.0800004.04181 = R$0,55)

Processamento eletrnico de dados: R$3,40 (0756.01.0900001.60728 = R$0,30)

AV-2-4.538, em 08 de outubro de 2014, PENHORA - Cestifico que, conformie se verifica
na AV-5-10266 do Livio 2-RG, e nos termos do Oficio Judicial n® 1392014, de
womou.wpaomsr.mvmmwmdemom
Tudicial n® 52172013, datado de 03/04/2013, da Exma, Sra. Dra. Femanda Pessoa Cerveita
TmhlﬁnubmthmeaMlﬁohbnam.Mh
mmmawmaawflmm.mzmm
mqvmomwonomommoosuelmnwA.cnvsmsm
momwxmnacomtmomcmmsum.pum-mam
oﬁmtmwaummamahumn.mtm.um

(Comimanghy mg Versc) )

mm;munvumm-snm-rmm-cmm-ooo-rm:cst)ws
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Rmmrmoe&udzosu
Ragistrador

Registros Publicos de Trés Coroas
Leonardo - Dasignado
Paulo Alexandre Valim Corrda - Substitulo
Continuaco da PAQING ANLBIION - -~~~ i=lvisislaisislalalele]wlalelulalul el wlaa Tl T ettt T o il
L. Iv Matricula - 4. 538
. 2
Valor atribuido sos bens em |

em 01/1072014. Dou f2,
] Registrador Substituto __ ./ W A2, 2.

Emols: Averbaglio sem valor declarado: R$25,60 (0756.03.0800004.04182 = R$0.55)
Processamento eletrdnico de dados: R$3,40 (0756.01.0900001.60729 = R$0,30)

R-3-4.538, em 08 do oursbro de 2014, TITULD - FENHURA. CREDORA: UNIAO
FAZENDA NACIONAL. DEVEDORA: CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA
COMilClODlCALCADOSLTDA.mMudchMMmCNP
sob n* 87.377.305/0001-03, com sede na Av. Sants Maria, n® 587, Bairro Centro,
cidade. IMOVEL: O imovel matriculsdo acima descrito. VALOR DA DIVIDA
RS776.181,51. atualizada até o dia 310072014, Valer pars efeitos de emolumentos
RS194.04537. CONDICOES: As do Mandado. FORMA DO TITULO: Mandado
Registro de Penhorn, datado de 28 dg julbo de 2014, passado pels I* Var da Comarca
Taquars/RS, extraido dos Autos do Processo n® 0000578-94.2013.5.04.0381,
Fiscal, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Eduardo de Camargo, Juiz do Trabalho. PROTOCOLO |
5140 do Livro 1-C, datado de 91/10/2014, Dou fé.

Regstrador Substituto w2 e

Emols: Registro com valor declarado: R$890,90 (0756.08.0800004.00215 = R$10,85)
Processamento eletrénico de dados: R$3,40 (0756.01.0900001.60730 = R$0,30)

MATRICULA

DE CALCADOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
87.377.305/0001-03, com sede na Av. Santa Maria, n® 587, Bairro Centro, nesta
IMOVEL: O imével objeto da presente Matricula. VALOR DO DEBITO: R$1.190.731,35
stualizado i€ o dia 01/04/2013. FIEL DEPOSITARIO: A Executada: Crysalis

Ind. ¢ Com. de Calgados Lida. CONDICOES: As do Mandado. FORMA DO TITULO
Certidio para Registro de Penhora, datado de 10 de novembro de 2014, passado pela Vi
Judicial da Comarca desta cidade de Tris Coroaw/RS, extraido dos Autos do Processo n
164/1.13.0001 1421, assinada pela gscriviio judicial designada, Sra. Lusiane R. Fontoura,
obediéncia ao Oficio Judicial n® 15, datado de 12/02/2015, expedido pela Exma.
Dra. Fernanda Pinheiro Tractenberg, Juiza de Direito desta comarca. PROTOCOLO - 552
do Livro 1-C, datado de 16/03/2015. Dou f&.

Registrador Substituto _\ fNeed 10~ 500 . .

Emols: Registro com valor declarado: R$2.723,00 (0756.09.0800004.00204 = R$13,55)
Processamento eletrdnico de dados: R$3,60 (0756.01.0900001.65664 = R$0,30)

R-5-4.538, em 09 de Setembro de 2015, TITULO - PENHORA - CREDOR: UNIAG

Enderega: Rua Lutz Volkart, 51 - Sala 02 - Trés Coroas - CEP; 95660-000 - Fone: (51) 3548.8015
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FACTUM BRASIL

Oficio de Registro de Imdveis

Comarca de Tris Coroas/RS I 2 | 4.53%

Livro n° 2 - Registro Geral {
Trés Coroas, 9 de setembro da 2015

FEDERAL. DEVEDORA: CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA E COMERCIO //,é
DE CALCADOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob 4 }
| §7.377.305/0001-03, com sede em Av. Santa Maria, n® 587, Baimo Centro, nesta

IMOVEL: O imovel matriculado, scima descrito. VALOR DA DIVIDA: RSS.152.720.7
stualizado wé 12052014, CONDICOES: As da Penhora. FORMA DO TITULO:
mmmampuonxohwems.mmw
Sia. Dea. Foaymnls Pinheiro berg, Juiza de Direto desta Uomarca de Trés Coroas RS,
¢ Termo de RedugBo de bens a mmumnmammﬂ

n* 164/1,13.0001324-6, spresentado ¢ arquivado neste Oficio, PROTOCOLO - 5959
Livro 1-C, datado de 09/09/2015. (&,

Registrador Substituto
Emols: Registro com valor declamdo: NIHIL (0756.09.0800004.00242 = NIHIL)
Processamento eletrdnico de dados: NTHIL (0756.01.0900001.71977 = NIHIL)

MATR!

« BOHG PO IO

prose: - <o , Leongt o Selb:gh
Tréds Coroas - margo de 2016,
;::-n—.- RE1A20 (U758 OO0 CROCNKTT S1388 - N30 Y n”hu D -
Dusce em (e & adivan RST 80 (794 01 DIOGO0T 76740 » REO.AO) Paulo Alexandre Valim Corea

/- 72k S Levi Wibert
Paulc Amxandre Vatm - Regstracor Sutstituto Registradores Substitutos

Trés Coroas RS - Fone (51) 3548 6018
Enderego: Rua Luiz Volkart, 51 - Sala 02 - Trés Coroas - CEP: 85660-000 - Fone: (51) 3548.8015
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Porto Alegre, 1 de agosto de 2016

A

Diretoria da

CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA E COMERCIO DE CALCADOS LTDA
Av. Santa Maria n°® 587

Trés Coroas / RS

Prezado Senhor,

Em atendimento a solicitagdo de V. Sas., servimo-nos da presente para encaminhar-
lhes o laudo de avaliagdo de imével rural com vistas a determinagédo do atual valor
de mercado de tal bem e do valor da participagdo da empresa Golden Dreams
Participagoes Societarias Ltda. no imével.

Trata este laudo de imével rural — “Parque Fazenda da Serra” — localizado na
rodovia RS-235, na altura do km 50 tendo frente também para a rodovia RS-476 em

Canela/RS, compreendendo terra nua e benfeitorias.

Este laudo foi realizado em consonancia com a NBR 14653, partes 1 e 5 prescritas
pela ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

Atenciosamente,

FACTUM - Avaliagoes e Consultoria Ltda.
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1. APRESENTACAO

O presente laudo foi elaborado por solicitagdo da Diretoria da
CRYSALIS SEMPRE MIO INDUSTRIA E COMERCIO DE CALGADOS LTDA. com
sede na Av. Santa Maria n° 587, em Trés Coroas/RS, objetivando a determinacao do
valor atual de mercado de imovel de propriedade das empresas Ladal Participagoes
e Representacgbes Ltda. e Golden Dreams Participacdes Societéarias Ltda.

Trata este trabalho de um imével rural denominado de “PARQUE
FAZENDA DA SERRA", adiante caracterizado, situado no municipio de Canela/RS.

2. RESUMO DA AVALIACAO

Valor do IOVl .........cicomimcmoiicsssinosimseisisenions R$ 35.500.000,00

(Trinta e cinco milhoes e quinhentos mil reais)

Valor da Participagao da Golden Dreams Particip.
Societarias Ltda. no imovel (40,919%) .....cceveruersrsans R$ 14.526.245.00

(Quatorze milhdes e quinhentos e vinte e seis mil &
e duzentos e quarenta e cinco reais)
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3. INFORMACOES IMPORTANTES

A Factum — Avaliagdes e Consultoria Ltda. foi contratada pela Crysalis para realizar
a avaliagao, com a finalidade de determinar o valor de mercado de imével rural de
propriedade de Ladal Participagbes e Representacoes Ltda e Golden Dreams
Participagbes Societarias Ltda.

A data-base utilizada neste Laudo de Avaliagao € 1 de agosto de 2016.

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pelo Contratante e por
terceiros, dos quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do
processo de avaliagao qualquer tipo de auditoria.

Este laudo de avaliagdao ou parte dele ndo pode ser reproduzido ou publicado sem
prévia autorizagao por escrito da Factum.

Buscamos, de uma forma clara e objetiva, justificar as conclusdes aqui encontradas.
Apresentamos as bases para os devidos julgamentos, tanto dos critérios adotados,
quanto dos elementos indispensaveis a perfeita compreensdo dos calculos e
resultados.

4. QUALIFICACAO DOS AVALIADORES

A Factum Brasil é especializada em avaliagbes de bens em geral (bens moéveis e
imoveis e negdcios). Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua carteira de clientes ha diversas empresas nacionais
multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede é na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o
n°08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o n°
149.214.

O corpo técnico da empresa é composto por profissionais especializados na area de
Avaliagdes. Os responsaveis técnicos pela elaboracao deste laudo sdo os seguintes:

3
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Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gaucho de Engenharia
Legal) e participante de diversos cursos e palestras. Possui mais de 35 anos de
experiéncia na area de avaliagbes e presta servicos de avaliagbes econdmicas a
diversas empresas, assessorando-as em suas negociagoes.

Jodao Paulo M. Silveira — Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS, MBA/FGV em Gestao de Empresas. Possui experiéncia no Brasil e no
exterior em avaliacbes, tanto como executor de servicos quanto em cursos de
aperfeigcoamento.

5. DECLARACOES DA FACTUM BRASIL

A Factum Brasil, nome fantasia de Factum - Avaliagdes e Consultoria Ltda., declara
que nenhum de seus sécios ou funcionarios possui qualquer tipo de interesse
financeiro neste imovel. Portanto, trabalhamos com independéncia em relagéo a
metodologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil ndo possui informagées comerciais e crediticias de qualquer
natureza que possam modificar e/ou impactar o laudo de avaliagao;

A Factum Brasil informa que a Contratante nao influenciou nas praticas, processos e
metodologias utilizadas, o que consequentemente, nao direcionou as conclusoes
alcancadas neste laudo.

Os honorarios profissionais que a Factum Brasil recebeu da Contratante foram
independentes de qualquer resultado e/ou conclusao deste laudo.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagao
utilizada e entende que através dela os resultados sdo confiaveis. A metodologia
escolhida, as conclusdes, critérios e demais informagdées pertinentes estdo
fundamentados neste laudo.
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6. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

6.1. DOCUMENTACAO

Titularidade - compreende as seguintes matriculas e transcricoes do Registro de
Iméveis de Canela:

Matricula n°® 12.154

Matricula n® 3.451

Matricula n® 367

Registro n° 1.366

Registro n°® 1.569

Planta: de situagdo do imével no contexto urbano: vista aérea (Google Earth)

Fotos: do imével e do entorno, colhidas por ocasido da vistoria

6.2. AS AREAS QUE INTEGRAM O IMOVEL (por titularidade)

Esta registrado pelos registros e matriculas do Registro de Iméveis da Canela, RS,
conforme segue abaixo.

a) Matricula n® 12.154

“Uma area de terras de campo e matos, com superficie de 3.436.098,00m?, situada neste
municipio, no lugar denominado SAIQUI, zona rural, compreendendo cercas e demais
benfeitorias existentes, e confrontando: ao norte, com a rodovia Canela — Bom Jesus, ao sul,
com a rodovia Canela — Sao Francisco de Paula, a leste, pelo arroio Saiqui, com terras de Adolfo
Bohrer e ditas de Perini & Cia Ltda. e a oeste, também com a rodovia Canela — Bom Jesus.”

b) Matricula n® 3.451

“Uma area de trés hectares (3 ha), mais ou menos, de terras de campo e matos, situada neste
municipio, no lugar denominado “Saiqui”, zona rural, de forma triangular, limitando pela frente,
com a estrada geral do Saiqui (atual estrada Canela — Sdo Francisco de Paula); fundos, com o ¢
Arroio Saiqui; e, na outra face, fechando o perimetro, a partir do olho d'agua até encontrar o y
mencionado arroio, que também forma divisa com terras de Perini & Cia Ltda.”
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c)

d)

e)

Matricula n® 367

“Uma area de terras, situada neste municipio, no lugar denominado “Saiqui”, zona rural, com a
superficie de dezoito mil setecentos e cinquenta metros quadrados (18.750,00 m2), ou sejam,
um hectare e oito mil setecentos e cinquenta centiares (1,8750 ha), dentro de um todo com a
area de trés hectares (3 ha), em condominio com os demais herdeiros, cujos direitos hereditarios
foram concedidos e transferidos a atual proprietaria do imével desta matricula e que se limita: ao
sul, com a estrada geral Canela — Sao Francisco de Paula; ao norte, pelo arroio Saiqui, com
terras da proprietaria do imovel desta matricula; a leste, com terras de Adolfo Bohrer; e a oeste,
também com propriedade da proprietaria do imével desta matricula.”

Registro n°® 1.366

Uma area de terras com superficie de 22.070,00m2 (Vinte e dois mil e setenta metros
quadrados), sem benfeitorias, situada no lugar denominado Saiqui, zona rural do Municipio de
Canela, neste Estado, com as seguintes confrontagbes: ao norte, na extensdo de 617,50m
(Seiscentos e dezessete metros e cinquenta centimetros), com terras de Perini & Cia Ltda.,
sendo este limite formado pela antiga estrada Canela — Sdo Francisco de Paula; ao sul, onde
mede 687,50m (Seiscentos e oitenta e sete metros e cinquenta centimetros), com a RS 235,
correspondente ao novo tragado da RS 235 (Rodovia Nova Petropolis — S@o Francisco de
Paula); a Leste pelo arroio Saiqui, com o territério do Municipio de Sdo Francisco de Paula; e, a
oeste, formando angulo agudo, no ponto de jungdo com o alinhamento da RS 235 (Rodovia
Nova Petropolis — Sao Francisco de Paula), com terras de Perini & Cia Ltda. Tudo conforme
transcrigdo n. 1.366 a fls. 93 do livro 3-A, de 03 de abril de 1951, do oficio de Registro de Imoveis
de Canela.

Registro n° 1.569

Uma area de terras situada no Municipio de Canela, no lugar denominado Saiqui, zona rural,
com superficie de 11.250,00 m? (Onze mil duzentos e cinquenta metros quadrados), dentro de
um todo maior com area de 3,00 ha (trés hectares), em condominio com o imével objeto da
Matricula 367, atualmente de Perini & Cia Ltda. E que se confronta: pela frente, ao Norte, pelo
arroio Saiqui, com terras de Perini & Cia Ltda.; a Leste, com ditas que sdo ou foram de Adolfo
Boer; e, a oeste, também com propriedades de Perini & Cia Ltda. Havida esta area por escritura
Publica de Cessao de Direitos Hereditarios, celebrado no Tabelionato de Canela (RS), a folhas
112 v a 115 do livro n. 13, de contratos, em 21 de julho de 1971, registrado sob n. 1.569, a fis.
131/132 do Livro B n. 7 em 29 de Julho de 1971, no Oficio de Registro de Titulos e Documentos
de Canela.
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Perfazem estas fragbes supra descritas, o total de 3.518.168,00m2 (Trés
milhées, quinhentos e dezoito mil, cento e sessenta e oito metros quadrados),
estando cadastrado o total destas areas, no INCRA sob n. 852015004111-5.

REGISTRO AREA (m?) AREA (ha)
Matr. 12.154 3.436.098,00 343,6098
Matr. 3.451 30.000,00 3,0000
Matr. 367 18.750,00 1,8750
Reg. 1.366 22.070,00 2,2070
Reg. 1.569 11.250,00 1,1250

AREATOTAL 3.518.168,00 351,8168

6.3. ATERRA NUA

Tem relevo variando entre suave a medianamente ondulado e possui frente
asfaltada para duas rodovias, sendo consideravelmente extensa (cerca de 2.900m)
a testada para a RS-235.

A maior parte do imével constitui-se de areas de campo (com vegetagdo nativa
rasteira de gramineas), sendo a cobertura floristica composta por alguns capées de
mato e de mata ciliar ao longo do Arroio Saiqui, locais estes onde sao encontrados
pinheiros (Araucaria angustifolia).

Disp6e de trés grandes acudes, com 5.000 m?, 11.000 m? e 50.000 m?.

Atualmente ndo ha exploragéo de culturas e a area € utilizada para criagdo de
equinos. Este imoével também é utilizado para eventos, ora na estrutura do

restaurante, piscinas, quadras esportivas, ora nas areas destinadas a
provas/competicoes.

As diversas fragées adquiridas sdo contiguas formando um todo (nico, maior, com a
superficie de 3.518.168 m?, ou seja, 351,8168 ha.
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Vista aérea do imoével

LOOQIC

Situacdo do imével no contexto regional
8
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6.3.1. Infraestrutura Urbana e Uso do Solo

O imovel é atendido pelos seguintes melhoramentos e servigos publicos:

- redes de abastecimento de energia elétrica e telefonia;

- logradouros confrontantes com pavimentacao asfaltica;

- servigos: correio domiciliar, coleta de lixo, transporte coletivo (6nibus) na frente,
posto de abastecimento de combustiveis préoximo, etc.

O imovel dista cerca de:

7 km do Centro de Canela

em frente ao Santuario de Caravaggio

encontro das rodovias estaduais RS-235 e RS-476
2.5 km do Distrito Industrial de Canela
a divisa da propriedade dista 1,5 km da praca de pedagio

|

A acessibilidade do imével é muito boa, interligando-se facilmente com o Centro de ;P
Canela pela prépria rodovia RS-235.
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6.4. BENFEITORIAS

6.4.1. Restaurante

Edificagdo de 2 pavimentos com as seguintes dependéncias:

— térreo: restaurante (com lareira e churrasqueira), cozinha e sanitarios masculino
e feminino;

— subsolo: bolicho, caldeira, almoxarifado e sanitarios-vestiarios masculinio e
feminino.

Caracteristicas construtivas e de acabamento: estrutura de concreto armado;
elevagdes em tijolos ceramicos a vista nas fachadas e guarnecidos com reboco
rustico internamente; pisos em tabudo de madeira de lei, lajotas de basalto e tijolos
deitados (subsolo); entrepiso em lajes de concreto armado; forro em lambris de
madeira; cobertura em telhas cerdmicas sobre estrutura de madeira nobre;
esquadrias de madeira; instalagbes elétricas e hidrossanitarias completas, com
redes embutidas; lougas e metais de boa qualidade; cozinha com pisos de ladrilhos
ceramicos e paredes revestidas em azulejos..

Pé-direito: 6,00 m

Area construida: 720,00 m?

Idade aparente: 15 anos

Estado de conservag&o: muito bom

6.4.2. Casa de Jardinagem

Edicula com reparticdo interna com paredes, pisos, esquadrias e estrutura de
madeira e cobertura de chapas de fibrocimento.

Pé-direito: 2,10 m \
Area construida: 19,00 m? ‘g
Idade aparente: 15 anos

Estado de conservagao: bom
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6.4.3. Piscinas

Piscina de adultos e infantil, construidas em concreto armado, com revestimento em
pastilhas de ceramica. A piscina de adultos apresenta ponte no vao central e divisdo
de trilho, em uma das laterais. O contorno das mesmas é com deck de madeira.

Area construida: 220 m?
Idade aparente: 15 anos
Estado de conservagao: bom

6.4.4. Galpao de Equinos

Galpao rustico, com estrutura de madeira serrada, fechamento em trés laterais com
tabuas de polegada, piso cimentado e cobertura em chapas de fibrocimento 6mm,
sem instalagoes.

Pé-direito: 3,00 m

Area construida: 43,00 m?
Idade aparente: 15 anos
Estado de conservagéo: bom

6.4.5. Galpdo de Remates e Arquibancadas

Duas edificagbes de um pavimento com pé-direito elevado, com: estrutura de
madeira serrada; paredes de tabuas de pinho; pisos de tabuas (2") ou de areia;
cobertura em chapas onduladas de fibrocimento 6mm; rede elétrica aparente.
Dispoe de 29 baias para equinos.

Pé-direito: 5,50 m

Area construida: 23,60m x 13,60m + 30,50m x 4,20m = 449,06 m?
ldade aparente: 15 anos

Estado de conservacao: bom

Compreende ainda mangueira, dimensdes 165m x 50m, com fechamento em ;@
pranchdées (4 ou 5) de madeira.
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6.4.6. Sanitarios - 3 unidades

Trés prédios idénticos, constituido cada qual por sanitario masculino e feminino,
com: as seguintes caracteristicas construtivas e de acabamento: fundagdes diretas;
paredes autoportantes de tijolos de barro, do tipo a vista nas fachadas e rebocadas
internamente; pisos em ladrilhos de ceramica; esquadrias de madeira; cobertura de
chapas onduladas de fibrocimento sobre tesouras de madeira; forro em lambris de
madeira; instalagbes elétrica e hidrossanitaria de rotina, com redes embutidas; pias
com tampos de granito polido e lougas Deca.

Pé-direito: 2,30 m

Area construida total: 3 x 20,00 m? = 60,00 m?
Idade aparente: 15 anos

Estado de conservagdo: bom

6.4.7. Quadra de Futebol 7

Com piso de grama natural e fechamento em tela galvanizada (altura de 1,00m nas
laterais e de 4,00m nos fundos) fixada em postes metalicos espagados a cada 3,0m.
Além disso, possui 4 postes de iluminagdo com 3 refletores a vapor de mercurio em
cada um.

Area da quadra: 1.344,00 m?
Idade aparente: 15 anos
Estado de conservacao: bom

6.4.8. Quiosque

Dependéncias: saldo com lareira central, bar e sanitarios (masculino e feminino).
Edificagdo de um pavimento com formato octogonal, com as seguintes
caracteristicas construtivas: fundagées diretas; estrutura de madeira roliga; paredes
de tijolos ceramicos a vista; pisos de tijolos deitados e ladrilhos de ceramica
(sanitarios); esquadrias de madeira; cobertura em chapas de fibrocimento 6mm;
instalagées elétricas aparente e hidrossanitarias embutidas; sanitarios com paredes
rebocadas e pintadas com tinta latex PVA.

Pé-direito: 4,00 m

Area construida: 190,00 m?

Idade aparente: 15 anos @
Estado de conservagédo: muito bom

12
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6.4.9. Playground - Brinquedos

Espacgo para recreagao formado por 7 brinquedos, todos de madeira, de fabricagdo
propria.

Estado de conservagéo: regular.

6.4.10. Quadra de Ténis

Quadra com piso de cimento alisado e fechamento em tela (altura de 1,00m nas
laterais e de 4,00m nas extremidades) fixada em postes metalicos espagados a cada
3,00m. Aléem disso, apresenta 4 postes de iluminagdo com 3 refletores a vapor de
mercurio em cada um.

Area: 705,00 m?

Idade aparente: 15 anos
Estado de conservagao: bom-regular, necessitando reparos simples

6.4.11. Quadra de Paddle

Quadra com piso de cimento alisado, fechamento em tela (altura de 4,50m nas
laterais), sendo nas extremidades em alvenaria rebocada até a altura de 3,00m e
tela no restante. Dispoe de dois postes de iluminagdo com 3 refletores em cada um.

Area: 220,00 m?

Idade aparente: 15 anos
Estado de conservagédo: bom-regular

6.4.12. Cancha de Bocha Coberta

Telheiro com estrutura de madeira roligca, cobertura de telhas ceramicas sobre
estrutura de madeira, piso de saibro, instalagéo elétrica aparente.

Dimensdes: 6,50m x 25,00m = 162,50 m?

Pé-direito: 5,00 m

Idade aparente: 15 anos /(P
Estado de conservagdo: bom-regular

13
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6.4.13. Galpdo Nativo

Galpéao rustico subdividido em dois ambientes, com: estrutura de madeira rolica;
paredes e pisos de tabuas; cobertura de telhas ceramicas; esquadrias rusticas de
madeira; redes elétricas e hidraulicas aparentes.

Pé-direito: 3,00 m

Area construida: 250,00 m?
Idade aparente: 15 anos
Estado de conservacéao: bom

6.4.14. Escritorio da Cabanha e Galpao

Edificagdo de um pavimento com as seguintes dependéncias: quatro salas e um
sanitario, no escritério. Saldo com churrasqueira, saleta e sete baias, no galpao.

Caracteristicas construtivas: estrutura de madeira rolica; paredes de tabuas; pisos de
madeira (escritorio), basalto, cimento alisado (galp&o) e ladrilhos cerdmicos (sanitario);
forro em lambris de madeira; cobertura de chapas galvanizadas; esquadrias rasticas;
instalactes elétricas aparentes.

Pé-direito: 2,70 m

Area construida: 276,00 m?
Idade aparente: 15 anos
Estado de conservagao: bom

6.4.15. Banho de Animais

Telheiro em “L”, com estrutura de madeira serrada; fechamento parcial com cinco
tabuas; piso de paralelepipedos; cobertura de telhas francesas; instalagbes em redes
aparentes.

Pé-direito: 2,70 m

Area construida: 400,00 m?

Idade aparente: 15 anos ;P
Estado de conservagao: bom

14
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6.4.16. Horta e Sementeiro

Compreende:

— Estufa, com: estrutura de madeira roliga, fechamento com plastico, com instalagéo
hidraulica com mangueiras;

— 92 canteiros com dimensodes diversas e estrutura de irrigagao.

Pé-direito: 2,70 m

Area construida: 13,00m x 18,00m = 234,00 m? (estufa)
Idade aparente: 5 anos

Estado de conservagao: bom

6.4.17. Descanso de Equinos

Cinco pequenos telheiros para descanso dos cavalos com: cobertura em chapas de
fibrocimento de 6 mm fixados sobre estrutura de madeira serrada e piso cimentado.

Pé-direito: 2,70 m

Area construida: 35,00 m?
Idade aparente: 5 anos
Estado de conservagao: bom

6.4.18. Galpao da Manutencédo

Galpéao aberto na parte frontal, com estrutura de madeira serrada, fechamento em
tabuas, cobertura em chapas de fibrocimento, piso de chao batido e rede elétrica
aparente.

Pé-direito: 4,50 m

Area construida: 12,00m x 40,00m = 480,00 m?
Idade aparente: 15 anos

Estado de conservagao: bom

6.4.19. Residéncia de Funcionarios — 5 unidades

Edificagdo de 2 pavimentos com as seguintes dependéncias:
- térreo: trés quartos, sala, cozinha e circulagao
- subsolo: pordo e banheiro
15
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Caracteristicas construtivas e de acabamento: estrutura de madeira; paredes de
tabuas; pisos de tabuas e cimento alisado (subsolo), esquadrias de madeira;
cobertura de telhas francesas; instalagbes simples, com redes aparentes ou
embutidas; sanitarios com paredes revestidas em azulejos e pisos em ladrilhos
ceramicos.

Pé-direito: 2,50 m

Area construida de todas unidades: 5 x 110,00 m? = 550,00 m?
Idade aparente: 20 anos

Estado de conservacao: bom-regular

6.4.20. Galpao de Ovinos

Edificagdo de um pavimento com as seguintes caracleristicas construtivas:
fundagdes diretas; estrutura mista de pedras e de madeira; elevagbes em tijolos
aparentes até a altura de 1,20m e apés com venezianas de madeira; piso em ripas
de madeira; cobertura de chapas de fibrocimento 6mm; esquadrias rusticas de
madeira; rede elétrica aparente.

Pé-direito: 3,00 m

Area construida: 100,00 m?
Idade aparente: 15 anos
Estado de conservagao: bom

6.4.21. Galinheiro

Prédio com caracteristicas construtivas similares as do anteriormente descrito,
porém com fechamento em, tela na fachada principal, piso de cimento alisado e
paredes rebocadas internamente.

Pé-direito: 2,70 m

Area construida: 6,15m x 12,60m = 77,49 m?

Idade aparente: 15 anos

Estado de conservagao: bom _£
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6.4.22. Tambo

Prédio de um pavimento com as seguintes caracteristicas construtivas e de
acabamento: fundagbes diretas; paredes autoportantes em alvenaria de tijolos
ceramicos, a vista nas fachadas e revestidas com azulejos internamente; pisos de
ladrilhos ceramicos; forro em lambris de PVC; cobertura em chapas onduladas de
fibrocimento 6mm; esquadrias de madeira; instalacdes elétricas e hidrossanitarias
com redes embutidas.

Pé-direito: 3,20 m

Area construida: 29,00m x 7,30m = 211,70 m?
Idade aparente: 15 anos

Estado de conservagao: bom

6.4.23. Galpao de Equinos

Prédio de um pavimento, subdividido em 13 baias, sala, sanitario e corredor
central, com as seguintes caracteristicas construtivas: fundacgoes diretas; paredes
autoportantes de tijolos rebocados; pisos de tijolos a chato; cobertura de chapas
onduladas de fibrocimento 6mm; instalagbes elétricas em rede aparente;
instalagées hidraulicas em rede embutida.

Pé-direito: 3,00 m

Area construida: 9,15m x 25,40m = 232,41 m?
Idade aparente: 15 anos

Estado de conservagao: bom

6.4.24. Acude para Equinos

Acgude construido para passagem e exercicios de cavalos. Apresenta uma pequena
barragem e um canal.

Area da lamina d'agua: 800 m?

Dimensdes do canal: 0,70m (profundidade) x 1,80m (largura) x 280m (comprimento)
Idade aparente: 15 anos

Estado de conservagado: bom
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6.4.25. Passeador de Equinos

Galpao circular, com estrutura de madeira serrada; paredes de tabuas até a altura
de 1,00m; piso de chéo batido; cobertura de chapas onduladas de fibrocimento
6mm; sem instalacoes.

Pé-direito: 3,50 m

Area construida: 90,00 m?
Idade aparente: 15 anos
Estado de conservagado: bom

6.4.26. Galpao do Devon

Prédio de um pavimento com 7 baias, quarto, churrasqueira e banheiro.
Caracteristicas construtivas e de acabamento: fundagdes diretas; paredes
autoportantes de tijolos ceramicos aparentes; divisdes internas das baias em tabuas;
pisos de tijolos a chato e ceramica (sanitario); esquadrias rusticas de madeira;
cobertura de chapas de fibrocimento 6mm sobre tesouras de madeira rolica; rede
elétrica aparente; instalagoes hidrossanitarias.

Pé-direito: 3,50 m

Area construida: 6,50m x 28,00m = 182,00 m?
Idade aparente: 20 anos

Estado de conservagao: bom

6.4.27. Cochos para Bovinos

Telheiro com estrutura de madeira serrada e cobertura de chapas onduladas de
fibrocimento 6mm, com diversas divisdes para os cochos.

Area coberta: 12,00m x 4,50m = 54,00 m?

Idade aparente: 15 anos
Estado de conservagao: bom

6.4.28. Poco de Agua

™

Prédio com paredes de tijolos aparentes, piso de cimento alisado, cobertura de y
telhas ceramicas, portdo de madeira e rede elétrica aparente. '
18
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Pogo de agua, tipo cacimba, com 3 metros de profundidade.

Pé-direito: 1,50 m

Area construida: 12,00 m?
Idade aparente: 15 anos
Estado de conservagao: bom

6.4.29. Capela

Edificacdo tipo cabana, com: paredes de alvenaria de tijolos ceramicos a vista, piso
de ladrilhnos ceramicos, forro em lambris de madeira, porta de madeira e cobertura
de fibrocimento 6mm e rede elétrica aparente.
caracteristicas construtivas e de acabamento:

Pé-direito: 3,00 m

Area construida: 12,00 m?
Idade aparente: 15 anos
Estado de conservagao: bom

6.4.30. Casa Sede

Predio residencial de um pavimento com as seguintes dependéncias: sala de estar-
jantar com lareira, quatro suites, banheiro social, cozinha, lavanderia e alpendre.

Principais caracteristicas construtivas e de acabamento: fundagdes diretas;
elevagGes em paredes autoportantes de tijolos ceramicos, rebocadas e pintadas com
tinta PVA e revestidas com azulejos nos sanitarios; pisos de ladrilhos ceramicos;
esquadrias de madeira; forro de lambris de madeira; cobertura de telhas ceramicas;
instalagGes elétricas e hidrossanitarias de rotina, com redes embutidas e lougas e
metais de boa qualidade.

Pé-direito: 3,50m (sala) e 2,60m (demais dependéncias)
Area construida: 260,00 m?

Idade aparente: 20 anos

Estado de conservagao: bom

\
Possui duas piscinas de fibra, sendo a maior com 18,0 m? e a menor com 3,0 m?, Q

19
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6.4.31. Casa de Maquinas

Compreende:

— Prédio de um pavimento com paredes de tijolos rebocados e pintados com tinta
PVA, piso de cimento alisado, forro de lambris de madeira e cobertura de
chapas onduladas de fibrocimento 4mm. Pé-direito: 2,50 m. Area construida:
3,50m x 3,00m = 10,50 m?.

— Caixa d'agua de concreto armado sobre torre de alvenaria de tijolos. Altura de
7,50m. Dimensdes da caixa: 2,00m x 2,00m.

— Reservatorio de agua, em chapa de ago carbono, cilindrico, com capacidade
para 50.000 litros.

Idade aparente: 20 anos

Estado de conservagao: bom

6.4.32. Casa de Caseiro

Residéncia de um pavimento com: as seguintes dependéncias: sala, 4 quartos,
cozinha, banheiro e lavanderia (em nivel mais abaixo).

Caracteristicas construtivas: estrutura e paredes de madeira; pisos em cimento
alisado; forro em lambris de madeira; cobertura de telhas francesas; esquadrias de
madeira; instalagbes elétricas e hidrossanitarias simples; sanitario com paredes de
alvenaria rebocada e piso de ladrilhos ceramicos..

Pé-direito: 2,30 m

Area construida: 158,00 m?
Idade aparente: 20 anos
Estado de conservagao: bom

6.4.33. Quiosque Lago 1

Telheiro com estrutura de madeira serrada, piso de madeira, cobertura de chapas
galvanizadas e rede elétrica aparente.

Pé-direito: 3,00 m

Area construida: 9,00 m?
Idade aparente: 15 anos
Estado de conservagéo: bom

-
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6.4.34. Deposito de Racéo

Galpao com estrutura de madeira rolica, paredes de tabuas de pinho, piso de
concreto e cobertura de chapas de ago galvanizado.

Pé-direito: 4,50 m

Area construida: 390,00 m?
Idade aparente: 20 anos
Estado de conservagao: bom

6.4.35. Péortico de Entrada

Pértico de entrada composto por cobertura de telhas cerdmicas e duas cabines nas
laterais com estrutura autoportante, piso de cimento alisado e esquadrias de madeira
com vidro.

Pé-direito: 3,50 m

Area construida: 30,00 m?

Idade aparente: 20 anos

Estado de conservagéo: bom-regular

6.4.36. Pavimentacoes Externas

Pavimentagdo com blocos de concreto do tipo “pav I" sobre base compactada e,
também, de paralelepipedos.

Area pavimentada total: 5.000 m? -p
Idade aparente: 15 anos
Estado de conservagao: bom
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7. AVALIACAO

7.1. METODOLOGIAS ADOTADAS

Este laudo contemplou o seguinte roteiro de procedimentos: levantamento de
informacdes, vistoria, escolha da metodologia avaliatéria mais adequada, pesquisa
de mercado, calculos e determinacao de valor de mercado.

Devido ao tipo de imdvel, utilizamos o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado.

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é aquele que identifica o valor
de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da pesquisa de mercado.

A titulo de informagéo, utilizamos o método do Custo de Reposigdo Depreciado para
determinar o valor das benfeitorias. Tal método consiste em determinar, através de

orgcamentos e/ou estimativas apropriadas, o custo de reposigdo e, apés, depreciar
através de critérios consagrados.

7.2. AVALIACAO DA TERRA NUA

7.2.1. Pesquisa de Mercado

Conforme informado, adotamos o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
definido em norma como “aquele que apropria o valor através da comparagdo com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas”, para determinar o valor desta area de terras.

De acordo com a pesquisa realizada, levantamos 36 amostras, das quais 28 delas

compuseram os calculos finais de inferéncia estatistica como comparaveis para fins
de determinagéo do valor de mercado.

A partir das pesquisas, cujas informagdes mais detalhadas constam em anexo,
identificamos o seguinte comportamento imobiliario:

VUnit = f (Munic ; Benf ; Loc ; Area )
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onde:

— V.Unit: variavel dependente ou explicada que representa o valor unitario (R$/ha),
aplicavel sobre a area de terra

— Munic: variavel independente que indica o municipio onde se situado o imadvel.
Escala adotada: Gramado = 3; Canela e Nova Petrépolis = 2; Sdo Francisco de
Paula e Jaquirana = 1

— Benfeit: variavel independente quantitativa, que expressa se o imovel possui
benfeitorias ou ndo que possam agregar valor. Escala adotada: nenhuma ou
muito poucas benfeitoiras = 1; muitas benfeitorias = 2

— Loc: variavel independente, quantitativa, que a distancia do imével ao Centro do
municipio onde esta inserido, levando em consideragdo também a distancia e
condicdo dos acessos. Escala adotada: 1 = muito longe do Centro ou condigdes
ruins de acesso; 2 = distancia razoavel até o Centro ou boas condi¢des de
acesso; 3 = muito proximo ao Centro ou muito boas condigoes de acesso

— Area: variavel independente, quantitativa, que expressa a area do imdvel, em
hectares.

Essas variaveis sao passiveis de testes estatisticos para averiguagéo de sua real
influéncia, ou seja, quando injetadas no modelo e sujeitas aos testes de hip6teses,
caso oferecam confiabilidade aos niveis de significancia maximos exigidos pela
Norma, através da analise de seus regressores, nao mais passam a ser "opiniao" do
avaliador, simplesmente significa dizer que foi encontrada a lei de formacao dos
padrées com a sua devida influéncia no valor procurado.

Através do tratamento estatistico utilizado para a amostra coletada, obteve-se que o
modelo de melhor representatividade dos elementos pesquisados, tendo como
variavel dependente o Valor Unitario (VUnit), possui a seguinte configuragdo
matematica para a moda:

VUnit = 169.107,81 * e(0,964()‘1611 / Munic) e(0,50382603 * Benfeit) e(-3.4174493 /Loc)

» o(3,9888713/ Area)

— Coeficiente de correlagdo geral: r = 0,96232
— Os demais parametros estatisticos constam em anexo

Obs.: constatamos que a variavel “Relevo” nao se mostrou importante na formacéao £
dos pregos

23
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7.2.3. Valor da Terra Nua

A area de terras avalianda apresenta os seguintes atributos:

— Munic =2 (Canela)

— Benfeit =2 (possui bastante benfeitorias)

- Loc =2 localizagéo relativamente préoxima ao Centro e muito boa
acessibilidade)

- Area =307 (adotada a maior area da pesquisa, para evitar extrapolacao)

Logo, o valor unitario inferido para a area de terras é de:

VUnit = 169.107.81 * e(0.96401611 I'2) & e(0,50382603 2V e(-3,4174493 7
e(3,'5!888713 /307)

VUnit= R$ 137.615,96/ha

Intervalo de confianga: - lim. inf.. R$ 111.682,93/ha
- lim. sup.: R$ 169.570,03/ha

Considerando-se as grandes dimensdes do imovel avaliando, adotamos um valor
proximo ao do limite inferior do intervalo de confianga, qual seja, em numeros
arredondados: R$ 112.000,00/ha

Tendo em vista que todos os dados da amostra constituem-se de ofertas (e ndo de
negocios realizados), carregam eles um sobrepreco inicial de oferta referente a uma
margem negocial. Assim, para se chegar ao valor de mercado, ha que se corrigir
essa elasticidade de oferta, via de regra, considerada em 10% sobre o preco
ofertado. Por conseguinte, o valor da area de terras, importa em:

VT = 351,8168 ha x R$ 112.000,00/ha x 0,90 = R$ 35.463.133,44
ou, em numeros
comerciais:

R$ 35.500.000,00

(Trinta e cinco milhoes e quinhentos mil reais)
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7.3. VALOR DAS BENFEITORIAS

Conforme metodologia antes mencionada, a avaliagdo das benfeitorias obedece ao
roteiro de célculo da planilha a seguir.

" |Restaurante 720,00 " 1.700,00 0,82 | 1.003.700,00

1
2 __|Casa de Jardinagem 19,00 480,00 0,60 5.500,00|
3 |Piscinas 220,00 1.350,00 0,71 | 210.900,00]

’ 4 |Galpao de Equinos 43,00 300,00 0,71 9.200,00|
5 _|Galpso Leildo, Arquibanc. e Mangueira 449,06 850,00 0,71 |  271.000,00|
6 |Sanitarios (3 unid.) 60,00 1.240,00 0,82 61.000,00|
7 |Quadra de Futebol 7 1.344,00 35,00 0,90 42.300,00|
8 |Quiosque 190,00 1.085,00 0,71 146.400,00|
9 _|Playground - Brinquedos 7,00 2.000,00 0,25 3.500,00|
10 |Quadra de Ténis 705,00 180,00 0,60 76.100,00|
11 |Quadra de Paddle 220,00 260,00 0,60 34.300,00]
12 |Cancha de Bocha 162,50 320,00 0,60 31.200,00|

Galpao Nativo 250,00 600,00 0,71 106.500,00|
14 |Escritorio da Cabanha com Galpéo 276,00 600,00 0,71 117.600,00|
15 |Banho de Animais 400,00 350,00 0,60 84.000,00|
16 |Horta e Sementeiro 234,00 200,00 0,80 37.400,00|
17 |Descanso de Equinos 35,00 185,00 0,91 5.900,00|
18 |Galp&o da Manutencéo 480,00 430,00 0,71 146.500,00|
19 [Residéncias de Funcionarios - 5 unid. 550,00 775,00 0,57 |  243.000,00|
20 |Galp&o de Ovinos 100,00 850,00 0,82 69.700,00|
21 |Galinheiro 77.49 700,00 0,82 44.500,00|
22 |Tambo 211,70 1.395,00 0,74 [  218.500,00|
23 |Galpgo de Equinos 232,41 1.010,00 0,82 | 192.500,00|
24 |Acude para Equinos 800,00 150,00 0,80 96.000,00|
25 |Passeador de Cavalos 90,00 355,00 0,74 23.600,00]
26 |Galpao do Devon 182,00 930,00 0,75 |  126.900,00]
27 |Cochos 54,00 220,00 0,71 8.400,00
28 _|Pogo de Agua - Cacimba 12,00 1.100,00 0,82 10.800,00
29 [Capela 12,00 1.300,00 0,82 12.800,00
30 [Casa Sede 260,00 1.860,00 0,75|  362.700,00
31 |Casa de Maquinas e Reservatorios 10,50 1.850,00 0,75 14.600,00
32 |Casa de Caseiro 158,00 775,00 0,51 62.400,00
33 _|Quiosque Lago 1 9,00 510,00 0,71 3.300,00
34 |Deposito de Ragao 390,00 480,00 0,60 | 112.300,00
35 |Pértico de Entrada 30,00 530,00 0,63 10.000,00
36 acses 531.300,00
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7.4. VALOR DO IMOVEL (em niimeros comerciais)

Valor da Area de Terras (por diferenca) ...........cco.ceveune. R$ 31.000.000,00
Valor das Banfoloras .........iccuimisssssssisssvanssississaids R$ 4.500.000,00
Valor de Mercado do Imoével ............ccooeeeerienesinnescssansenns R$ 35.500.000,00

(Trinta e cinco milhées e quinhentos mil reais)

7.5. VALOR DA PARTICIPAGAO DA GOLDEN DREAMS

Valor da Participagao da Golden Dreams Particip.
Societarias Ltda. no imoével (40,919%) .....cccoceeverernercannns R$ 14.526.245,00

(Quatorze milhoes e quinhentos e vinte e seis mil
e duzentos e quarenta e cinco reais)

Canela, 1 de agosto de 2016

DOy

Jodo Pah{)):l\ll. Silveir
Eng.Civ. ~CREA/RS{139.473
26
PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR



7408

14
PR @
M s
- eUPI|IGOW)| 253Au( o]
¥ Q
z £1491//QOL] 159AU] =
w (2]
© :
w =
TH Cuage OdWE '0gY A8 aIURI} s E z =
z y sac0 2 ) 3
5 ‘sapnde 2/ {nbies-jpues epensa M
m S28ES z 1 z o€ 2
= wu0qe aund fapian B2y BN e (7TEST sgwiiopevoal 7 | 1 z |ootooot  |oooooooet | oooz nsyes| sue)| 62 W
..ﬁ ot e | TSTIET ToAQW [9PRUOG| T 3 T |6ewss | 0000000ET | OOOSP 182 010 woumn)| 82
-_AI RPN O i -a ..a__ | swoest siarQw| japeuog| T z ¢ |ooowoe  |o0'ooo0osT | o000S opes{e) ouioW epued| £z
»
w souRGT 82T 3p snuid/d fogdewd/d wog| ESIEONYD siaQWi Ul T T 1 POESE9E 000000008 | COO'0ZZ euender| sz
m PR SN AR 8”._2..3 ZLIEONYD sianpw) ejaue)| T 4 1 |esmeecr | oo'oooov'e | ooo'zoe Sopossed| ejnedap Jueiiogs §2
z ® JEISU[3 #19GE| BYGYONYD SeApwl e@ue)| T 2 T | 000583 | 00'000000TT | 0000ST TISIA £08 ToenDer| §2
w
m woq
P 4 L
- ecrsuepoyesseop wyoreaspsum| "0 ousng ouod ‘qow)| [ 1 1 |ovsuest  |oooooossz | ooo'set apurss opeafen| ened ap Suess 0
M odiuj] odwie 3p ¥Up|  T9ET0LIS EQFHIGOW) XOWI| € z € |eesiovee | 00000005C | 0059 TaUeE WEN0) oprwen| 61
= YOETOLIS TOFIIGOW] XONI| 2 1 € | Sevopayi | 00000008 | 0056 w31U0g equrn opewEn| Bt
w
o ¢ eacs T6510LIS asuaprwes) qow|| ¢ 1 T 0000005 | 0000000FT | 000y adperyequn|  sipdonageson| ST
(]  'dpiad "N 81U8 'SEZ-SY P xpud)
m St asuapewesn qow| 2 1 ¢ |owowst | oonooossE | ooeoe w3ju0g Byun oprwesp| €1
E U0/ TILOW 1UeS OP WE & SOETOLIS
L o 2
- = s P AT A Onuspey] | THORY asuspewern qow| € 1 € |eeecerz | o000z | cOO'ST ex/eg BNy 2N opewem| zi
w 1/ 9wed ' 139|e'Ua 'OpyD 1158|  9S0Z08Y SsuspeweId qowl| 1 € |00000ZZ1 | 000000CZT | 0OOOF Twing eun opewem| 11 g
new -
M o A opunge| FENLS asuspewesn qow| ¢ 1 t |sseaes | oooooozt oot 1nbyes| epue)| OT M
DUR|MOUS O ‘UjL 50ON0d & 55T
% = ’ -
B B0 B AR Re A ) Nt i p] | PONENY asuspewess ‘qow| € 1 € |womesr | ootoooooT | oSzt esy eyun opewesn| & 2
B ) €00 SeApW| [ERUBIIIG| T 7 T | bCOvSOr | 00DOOTO0ST | OOLE IpueI) FILIFA opewien| § &
o edwjeas|  s1o1 SioApw| pia| T 1 T |966svez | 00000000 | 00086 E[aUED)5 ES|AIP XpId| inkd o Ut Ogs| L LA
SisApw] [EpUaIaa| T 1 T | 999901 | 00000GE | 0ODE ESIAg Ep W eineq 9p Juelj OFs| § '
n bl e
w SieApw| [ERURSHIG] T 1 T__[00D000SZ [ 000000007 | 000w VM OfS| Toe)] § %
U a Tiqow) ToNEIRSY| € 3 € |SI¥EE09 | 0000000VT | 6o @IV FIAY 1 - S9pRY opEueD| ¥ =
iqow] BeN eIeay| T 1 T | 9STT | 0000000S® | BEBOE Opanaty 9p 0J0pow R G w
T iqow| BaN ezieen| ¢ 1 £ | 0000000y | 0000000ZT | COOE OpeLLIND 1P opeuess| ¢ o
C “fiqow] BN e1ijeay| 7 3 € |69(0cT6b |000OD0O09T | OSTE OpEW]IND 018N opewei| T %
3 (ey/5u)
A awoy 01 | e | o | g | 5 o | (i ey 1207 odowny | opea 3
o =
-
14
(o]
o



y-

FACTUM BRASIL

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 36 Total .6
Utilizados . 28 Utilizadas 5
Outlier 0 Grau Liberdade : 23

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagéao : 0,96232 Total : 26,78181
Determinagdo  : 0,92605 Residual : 1,98045
Ajustado : 0,91319 Desvio Padrao : 0,29344
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado 1 72,00759 D-Calculado : 2,22584
Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : Nao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 71
-1,64 a +1,64 90 89
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

VUnit = 169.107,809839 * 2.718(0'964016 / Munic) ,, 2.718(0'503826 * Benfeit) , 2'718(-3,417449!Loc) .

2'.,.18(3.988871 * 1/Area)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média . 206370,53 Coefic. Aderéncia : 0,93929
Variacdo Total : 1084628768385,00 Variagao Residual . 65845917340,71
Variancia : 38736741728,04 Variancia . 2862865971,34
Desvio Padrao : 196816,52 Desvio Padrao : 53505,76 Q
28
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FACTUM BRASIL

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdao
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Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Residuw /0P

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Munic

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: -3,65 % na estimativa

YU = 1{ Munic )
= 160,000
S 140000
120,000
100.000

1 2

Munic

29
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FACTUM BRASIL

Benfeit

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,00 a 2,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 65,50 % na estimativa

Lic

Tipo: Codigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 18,10 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida

Area

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 2,50 a 307,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: -3,40 % na estimativa

VUnit

Tipo: Dependente
Amplitude: 15775,40 a 960384,15

Micronumerosidade para o modelo: atendida

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala
Linear
Munic 1/x
Benfeit X
Loc 1/x
Area 1/x

T-Student
gculado

3,17467
3.61065
-9,12902
777174

VuUnit = f( Bentet )

« 150000
S 100000
50.000

VUnit = f( Loc )
E 150000
100,000
50.000
1 2
Loc
VUnit = f( Area )
£ 400000
= 300000
200.000
100.000 -
0 100 200
Area
Significancia Determ. Ajustado
(Soma das Caudas) (Padrao = 0,91319)
0,42 0,88035
0,15 0,86965
0,01 0,61537
0,01

0,69834 Q
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FACTUM BRASIL

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

1449

Forma
Variavel Linear Munic | Benfeit| Loc Area | VUnit
Munic 1/x 56 76 45 55
Benfeit X -3 71 42 60
Loc 1/x 69 30 67 89
Area 1/x -30 6 -40 85
VUnit In(y) -47 1 -79 77

Dados do imoével avaliado:

* Munic 2
« Benfeit 2
e Loc 2
e Area 307,000

Valores da Moda para 80% de confianga:
e VUnit Médio :R$ 137.615,69/ha

e VUnit Minimo : R$ 111.682,93/ha
e VUnit Maximo : R$ 169.570,03/ha

Moda:

VUnit =169.107,81 * e(0,96401611 *1/Munic) * e*(0,50382603 * Benfeit) * e*(-3,4174493 * 1/Loc) * \Q

e"(3,9888713 * 1/Area)

31
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TITULARIDADE
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FACTUM BRASIL

Vistas da testada do imével para a rodovia R$-235
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Vistas da testada do imovel para o trevo de entroncamento das
rodovias estaduais R$-235 e RS-476, defronte ao Santuario de
Caravaggio

4\,
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FACTUM BRASIL

Vista da entrada principal do imével, desde a rodovia RS-476

Vista de acude da fazenda

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR
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Vistas internas parciais do imovel na regido com “i

maior concentracao de benfeitorias

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828

WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR



FACTUM BRASIL

Vistas internas do Parque Fazenda da Serra. Aspecto para o relevo
suavemente ondulado do imével

™\

4.(
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Outras vistas internas parciais do imovel.
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Outras vistas internas parciais do imovel.
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Outra vista interna parcial do imoével.

a

Vista da rodovia RS-235 tomada desde o imével avaliado.
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Prédio do Restaurante, descrito no item 6.4.1. do laudo

o -
‘ = ST Ay
. -

Prédio do Restaurante, descrito no item 6.4.1. do laudo — vista interna do saldo "P

do restaurante, no pavimento superior. Aspectos construtivos.
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Prédio do Restaurante (item 6.4.1. do laudo): vista interna de sanitario.

Prédio do Restaurante (item 6.4.1. do laudo): vista da cozinha, no pavimento
superior.
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Prédio do Restaurante (item 6.4.1.): vista de depdsito, no pavimento inferior.

Y

Casa de Jardinagem —item 6.4.2.
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Piscinas Adulto e Infantil — item 6.4.3.

AA Q6
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Galpdo de Remates e Arquibancadas — item 6.4.5. do laudo: vista geral e vista ‘P
interna.
PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR
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Galpao de Remates e Arquibancadas — item 6.4.5. do
laudo: vista do galpdo das arquibancadas e das baias.

Area de provas e de desfiles defronte aos prédios das
Arquibancadas.

;?.
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FACTUM BRASIL

Sanitarios — item 6.4.6.

Quadra de Futebol 7 — item 6.4.7.

Q
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Quiosque — item 6.4.8.

Rae .
WY
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Playground — Brinquedos — item 6.4.9.

Quadra de Ténis — item 6.4.10.
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Quadra de Paddle — item 6.4.11.

Cancha de Bocha — item 6.4.12.

113,
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Escritério da Cabanha e Galpdo — item 6.4.14.

=

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828

WWW FACTUMBRASIL.COM.BR



g

FACTUM BRASIL

Banho de Animais — item 6.4.15.

Horta e Sementeiro — item 6.4.16.

4
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Residéncias de Funcionarios — item 6.4.19.
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Galpao de Ovinos — item 6.4.20: vista externa e interna.
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Galinheiro — item 6.4.21.

Tambo — item 6.4.22.: vista externa
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Tambo — item 6.4.22: vistas internas
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Galpao de Equinos — item 6.4.23.: vistas externa e interna.
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Acude para Equinos — item 6.4.24.: agude e canal.
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Passeador de Cavalos — item 6.4 .25.

Galpédo do Devon — item 6.4.26.
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Capela — item 6.4.29.
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Casa Sede — item 6.4.30.: vista da fachada da residéncia e das piscinas.

Y
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Casa de Maquinas e Reservatorios — item 6.4.31.
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Casa de Caseiro — item 6.4.32.

Deposito de Ragao — item 6.4.34.

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828

WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR



FACTUM BRASIL

Pértico de Entrada — item 6.4.35.: com acesso desde a rodovia RS-476

J\;\
Pavimentagbes Externas — item 6.4.36.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL {3 ; Sitva ©
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL <& Eva Calhama‘l.. myert da Si 2]
EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA - Regis Pagiei e &
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS Rua Papa Jodo XX, n" 17 s S/
Rua Papa Jo&o XXIIl - CANELA -RS o R
Marca pe caners

CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a copia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, & auténtica:

o | < REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
-+ a { AT LIVRO N* 2 — REGISTRO GERAL %
fax ] E B = N

S ‘%t_.'-“ CANELA 06 ys novembro dgo10 80 | 1

MATRICULA
=
IMCVEL: UMA AREA de trés hectares (3ha) ,mais ou mencs, de tafras
de campo e matos, situada neste municfpio, no lugar denominado"Sai
qui" ,zong rural, de formas triangnlar, limitando pela frente, com
esirada geral do Smigui (atual estrada Canels — S8o Francisco de
Pawla); fundos, com © Arroio Saigui; e 108 outra face,fechando o
perfmetro, com terras de Perini & Cia.Ltda. »& pertir do olho d'a-
gua até encontrar o mencionado erroio, gue tembém forma divisa couJ
terras de Perini & Cia.Ltda. Recibo-certificado do cedastro do =
INORA:-0ddigo do imdvel-852 015 004 111: drea total - €35,2; médu-|

lo - 48,9; n2 de mddulos - 12,81; Pragho mfnime de parcelamanto -
15,0.
PR

1T 0S :ADOLFO BOHRER,agricultor e sua mulher ARMINDA BOHRER
do lar,brasileiros,domiciliados e residentas nesta cidade, CPF mi-
mero 032 87 800,

REGISTRO y '7.505'.1’6;'15.62, livro 3-M, em 20,08.1989,
A Ofioisl x om, (101,00
R-1-3 45 e 06 de novembrs des 1980 Prot.4704

COLPRA B VENDA:Escritura piblica,lavrada no Tebelionato 4/Camarca,
livre n?59, fl1s.157/158, sob ne5 879, em 06.11.1980, pelo Tabelido
Henrique Adolfo Spindler.

IRATONMITENTES: ADOLFO BOEEER e sua mulher ARMINDA BOHRER, qualifi-
cados acima,

ADQUIRERTE: TERINI & CIA ITDA.,scoiedade industrial e comercial —
brasileira,com sede na cidade de Gramado,inscrita CGC.MFP =ob mime—
ro S0 261 512/0001-02,

VALOR :(186.000,00. Zlevado para efeitos fiscais ($30.000,00., CICDnd
542, pela repreaentagio, em Gremado do FUNRURAL. Os trensmitontes
declarara escritura ngo serem responsdveis Junto so IAPAS.

4 Ofied El WM ﬂk ¢8426,00
Av-2-345]1 de 03 de margo de 1994 Prot.17079
Procede-se esta averbag@o de acordo com cépia autenticada do Certi

ficado de Cadastro, para fazer constar, gue o imovel acima matricu
lado,®0b n93451, esta gddystrado no INCRA sob no 8520150041115; a-
rea total 450,5ha; mod scal: 18 ha; nQ mod. fiscais 19,91, fra-
¢380 min. parcel: 3,0ha

Oficiala Registradorai CRS$ 3.088,00
R-3-3451 de 03 de marcga Prot.1707%9

COMPRA E_VENDA:Escritura Pablica lavrada no Tabelionato d/Comarca,

no livro 128, sob no 12498, £15.177/179, em 28.02.1994,pelohjudlnt%
[Ricardo Spindler. ~ CONTINUA'A FOLHAS —
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA - Regis
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Papa Jo&o XXIlIl - CANELA -RS

CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a copia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros P(blicos, & auténtica:

O b —,
Eva Cathsrm:q:]. pertda Silva ©
Regidgadpn &

Rua Papa Jo&o AXill,n° 17
K5

c\o“""'i'c‘o. pE CANELD

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N* 2 — REGISTRO GERAL

3451

FLs. MaTicuLA

iv 3451

CANELA 06 y¢ novembro de 1980

TRANSMITENTE: PERINI & CIA. LTDA., empresa com sede na cidade de -
g;g:ngg, RS, na Rua Garibaldi, n® 123, inscrita no CGC/MF 90261512
ADQUIRENTE: SERGIO HAAS, advogado, inscritoc no CPF 060 178 000-00,
casado, pelo regime da comunhac universal de bens, antes da vigén-
cia da Lei 6515/77, com Maria Luiza Zatti Haas, do lar, ambos bra-
sileiros, domiciliados e residentes na cidade de Gramado,RS, na
Angelc Bisol, ne 230.

VALOR: CR$ 3.000,00-
1994. Certidao do I

aliacgdo Cr$ 634.106, 88, guia 97/94,de 28.2.
©\11519, Série "B",de 01.03.1994.

Oficiala Registradora CR$14.070,00

E=-4-3451 de 06 de junnhb d Prot.17276

COMPRA E VENDA: Bscritura Publica lavrada no Tabelionatc d/Comarca

no livro 130, sob n® 12611, £1s.17/18, em 02.06.1994, pelo Ajudan-
te, Ricardo Spindler.

TRANSMITENTES: SERGIO HAAS e sua mulher, Maria Luiza Zatti Heas, -
gualificados no R-3-3451 desta matricula.

ADQUIRENTE: PERINI HOTEIS E TURISMO LTDA., =mpresa com sede em Gra
mado, RS, na Rua Garibaldi, 123, inscrita no CGC/MF scb nimero -

87 853 909/0001-70.
VALOR: CR§ 3.000,00-{;;113 &

CR$ 885.783,90, guia 123/94, de 18.
TEMA ne 11524, de 11.03.1994.
Oficiala Registrador < CR$ 41.899,00

R-5-3451 05 de dez Prot. 24626

CISAC PARCIAL COM VERSAD DE CAPITAL: Instrumento Particular assi-
hado na clidade de Gramado-RS, em 30 de setembro de 2000, d.vidansgi
te registrado na Junta Comsrcial deste Estado, em 17.11.2000, sob
o namero 1988041,

TRANSMITENTE : PERINI HOTELS E TURISMO LTDA., sociedade com sede e
foro 35?!31:0 em Gramado-RS, na rua Garibaldi, n® 152, CNPJ 87853
909/0001-70. -

\] TE: GLNEZ PERINE & FILHOS LYTDA, sociedade com sede & loro
;u:;%%:o em Canela,R3, na Estrada RS 476, no 820, CNPJ 04 040604/
go01l-12.

VALOR: R$872,50 - Avaliagi@c R$ 2.634,66.
OBSEMMA%%Q: Foram apresentados os seguintes documentos gue ficam
arguivados nesta Serventia. Certificado de Cadastro de lImdvel Rur:
CCIR 1898/1999, Comprovantes do pagamento do ITR, relativo acs 01
mos cinco exercicio, CND do INSS nQ 013622000-19621004, emitide
09.10.2000, Certidac Positiva de Tributos e Contribuigles Federa-|
is hdministradoe pela Secretaria da Receita Federal, com Efeitos -
de Negativas n9® 3745662, cmitida em 13.06.2000, Certidac Quanto a
pivica Ativa da UniSo n@ 00986/2000, datada de 21.07.2000,Certidag
454 n9® 35486, de 27.10.2000 e Justificagac e Protocg

03.1994, Certidac ne

R§ 51,30
~ CONTIRIA O VERSO ~
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA — Registrad
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Papa Jodo XXIIl - CANELA -RS

CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a copia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, & auténtica:

1
8 Eva Catharina ‘.,%ymda Siiva
> s, N £

Re

¥

$ Rua Papa Judo AxL, n* 17 /'

o, P g

M""?Cg\ DE CaNEl_~
—

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

FL
2

MATRICULA

345153

Av-5-3451 de 18 de agosto de 2009 Prol. 34467
Pmc-do-uadxmmaonoﬂumsdommmwmmdnmm
Ladal Participacdes e Representacdes Lida, datado de 31.07.2008, instruido com Certiddo
Negativa de Débitos Relativos ao Imposto Sobre a Propriedade Territorial Rural, emitida em
30.07.2009, n® 6735.87B2.773B.F7EC, e cépia autenticada do Cartificado de Cadastio de mével
Rural-CCIR 2003/2004/2005, para fazer constar que o imével desta n encontra-se
cadastrado no | : sob n" 852.015.004.111-5, area total 351,8000ha, médulo fiscal 18,0ha,

namero de médulos fiscais 18,5500, fragdo minima de parcelamento 3,0000ha, juntamente com
oulros |

imoéveis, o P
REGISTRADOBA:@Q é#v‘.ln. S Sve RS 2240,
Seio: 0093.01.0800002 14858 -~ R$ 0,20; 0093.01.0800002 14859 - RS 0,20: 0093.03.07000186.
03574 - R$ 0,40
R-7-3451 de 18 de agoslo de 2009 Prol 34467
.OMPRA E VENDA DA FR AL _DE 59.0810%, no imdvel objelo desta mairicula:
Esciitura Piblica lavrada no Tabelionato de Notas da Comarca de Gramado, RS, no livio 238, fis.
003/008, sob n* 29667/002, em 31.07.2009, pelo Tabelldo de Notas, Waldemar Zortea.
TRANSMITENTE GINEZ PERINE & FILHOS LTDA inscita no CNPJ sob n*
04.040.604/0001-12, com sede na rua Coronel Jodoc Coréa, n°® 374, sala 09, na cidade de
Gramado, RS.
LADAL PARTICIPAGOES E REPRESENTACOES LTDA., inscrita no CNP.J sob
n® 10.985.267/000 Rseom sede na rua Ermefinda Barbacovi, n® 77, apartamento 203, na

cidade de .
ago ITBI, guia n® 616/09, em 31.07.2008.
m@» R$ 111,20
4860 -"R$ 0.20; 0093.01.0900002 14861 - RS 0,20; 0083.06.0700016.

3451
- MATRIGULA —

06 novembro 1980
CANELA, e de

R-8-3451 de 08 de outubro de 2012 Prot 38578
COMPRA E VENDA DA FRACAQ IDEAL DE 40.913%, no imével objeto desta matricula:
Eseritura Pablica lavrada no Tabelionato de Notas da Comarca de Gramado, RS, no livro 288,
fis. 051/054, sob n” 32 357/025, em 14.08.2012, pelo Tabeliio de Notas, Waldemar Zonea,

. GINEZ PERINE & FILHOS LTDA., sociedade emprasdria, inscrita no CNPJ
sob n® 04.040.804/0001-12, com sede na Rua Coronael Jodo Comréa, n® 374, Sala 09, na cidede
de Gramado, RS
ADQUIRENTE: GOLDEN DREAMS PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA., sociedade
ampresaria, inscrita no CNPJ sob n® 10,747 276/0001-91, com sede na rua Eduardo Willrich, n®
113, na cidade de Trés Coroas, RS.

YALOR: RS 6.456,864. Pago ITBI, forme n" 1147/2012, em 17.08.2012.
REGISTRADORA SUBSTITUTA. o RS 118.00.
Selo. 0093.01.1200001.18740 - RS$0,25; 0093.01.1200001.18741 - R$0,25; 0093.01.
1200001.18742 - R$0.25; 0093.06.0700016.06597 - R$4.85

R-9-3451 de 07 de fevereiro de 2013 Prot 40188
; Allenagao Fiduciana.

CONTINUA NO VERSO s
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FACTUM BRASIL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

~

‘og,

<
EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA — Regi Eva Catharina '%r):en da Silva 3
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS Regla iy £
Rua Papa Jodo XXIII - CANELA -RS Rua Papa Jodo XXl n* 47 O
K
CERTIDAO RCA DE caNENRZ””

Certifico e dou fé, que a copia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, & auténtica:

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL i

2y

MATRICULA
3451

@ REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

. 06 a novembro . 1980

GOLDEN DREAMS PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA., sociedade limitada
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da ReplUblica Federativa do Brasil,
com sede na Rus Eduardo Wilinich, n® 113, Bairro Centro, na cidade de Trés Coroas, RS,
inscrita no CNP. sob n® 10,747 .276/0001-81 :

DEVEDOR INTERVENIENTE: CRYSALIS' SEMPRE MIO-INDUSTRIA E COMERCIO DE
CALCADOS LTDA., sociedade limilada devidamente constituida e existente de acordo com as
leis da Republica Federaliva do Brasil, com sede na Av. Santa Maria, n°® 587, na cidade de Trés
Coroas; RS, inscrita no CNPJ sob n® 87 377.305/0001-03.
. LEME MULTISETORIAL IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CRE! RIOS, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n* 50, 5° e 6* andares, inscrito no CNPJ sob n* 12 440 789/00001-80.
AGENTE ADMINISTRATIVO: LEME INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na cidade de Floriandpolis, SC, na Avenida Trompowsky, n" 354, 8* andar, Centro, inscrita no
CNPJ sob n® 74.196.912/0001-56.
INTERVENIENTES ANUENTES: JOAO CARLOS WILBERT, brasileiro, separado judiciaimente,
industrial, portador da cédula de idenlidade RG n" 9011833711 SSP/RS, Inscrito no CPF sob n”
137.102.730-72, rasidanta e domiciiado na Rua das Flores, n* 222, Parque Laje de Pedras,
nesta cidade; LIEGE VIVIANE WILBERT, brasileira, solteira, maior, industnal, portadora da
cédula de identidade RG n® 2058319372 SSP/RS, inscrita no CPF sob n" 686,386 190-24,
residente e domiciiada na Rua Piralini, n* 743, aplo. 302, baimo Planalto, na cidade de
Gramado, RS, e RAFAEL ODONE WILBERT, brasileiro, solleiro, maior, industnial, portador da
cédula de identidade RG n" 8058319352 SSP/RS, inscrilo no CPF sob n* 686 396.000-15,
residente e domiciliado na Rua Lauwrindo Comiotto n" 1313, bairo Flaresta, na cidade de
Gramado, RS.
. Instrumento Particular, de Alienac@o Fiduciana de Coisa Imbvel n”
01/2012, assinado na cidade de S&o Paulo, SF, em 05.12.2012. Foram apresentadas as
seguintes certiddes: Cartificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR, e Certiddo Negativa de
Débitos de Imével Rural, amitida em 08.01.2013
VALOR: RS 10.000.000,00, juntamente com os imdveis das matriculas n"s 367 e 12154,
PRAZQ: 18 prestacbes mensals e sucessivas, representadas por nolas promissorias,
vencando-se a (itima prastacso em 14.09.2015.
GARANTIA FIDUCIARIA Para 3 garantia do pagamento pontual, integral e imediato quando
exigivel (quer no vencimento original, por antecipac&o ou de outra forma) de lodos os valores
davbospebdweduhtewmnhmsmdammms(n'om
Garantidas®), o fiduciante, transfere ao propaedade fiduciarna a propriedade fiduciaria resoldv
de 40,919% do imével abjeto dasta matricula, mmmmmuqudquu
natureza, presents e futuras, de acordo com as disposicoes do arligo 22 e seguintes da Lai n”
2514, de 20 de novembro de 1997, livie e desembaracoe de quaisquer dnus ou gravames
judiciais ou extrajudiciais (os "Bens Alienados”),
. Tedas as demais clausulas e condicdes constam do texto do referido

Instrumento. F
REGISTRADORA SUBSTITUTA: “0vna du bume o, R$2.363,10
(B.C.RS 10.000.000 oo;
Sain ANSR O1 1200001 IGR2R - REN N nNGa N1 120NNN1 ISR29 -
cont A FOLHAS
3
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FACTUM BRASIL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA — Registradora

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Papa Jodo XXIIl - CANELA -RS

CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a copia re,
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, &

—

®

LIVRO N®2 - REGISTRO GERAL ~a

2
- 3

— MATTUOIN & —

CANCIA, 06 S novembio o 1980

prografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se

auténtica:

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

MATHICLLA

J.CSI_L

Seio 0093.01.1200001 356268 -

R$0,30,  0093.01.1200001 35629
0093.08 0700016 00777 - R$13,55

RS0,30;

Av-10-3451 de 30 de outtibro de 2014,
Procede-se esta averbacio nos

do 1° Aditar ao C de Al

decoréncia do acima i

lienagho
Coisa ImGvel 0 01/2012, assinado na cidade de Sdo Paulo, SP, em 28.08.2014, no qual as
panes constante do R-0O desta matricula, |4 qualificados. retificam a referida alienaciio, 0 seguinte:
Cidusula mn:Asmmm-mmmammmmmm
mmmfnmwmmummawdcmdoadﬁmﬂb.uma
garantic 8 divida mnmPMau.p‘mwd«mﬁuedﬁum
¥ que o derédncia aos

Fiducidria de

Ly L

e execuldlas, Jconjunto ou is anle, na ordem que ihor Ihe b ficiar. Todas as
demais e constam do taxio do refando Aditamento,

PROTOCOLD| ASZ59, de V1 14 A

NEGTSTRADORN: T A _é'/’,.m,,__ T LA S R$ 1.282 20
Selo: 00850 M&Kd_{' - RS 030, 0093.01.1400002206888 - RS 030, 008309
n7ooo1oo134§¥ 13,55

~1ROS PUSY,
U\E\‘ o Cos
<, PR Ui
e
O S e
Eva Catharina Lin)pcn da Silva ©
£
OV

Oc Yo
G

(&
&
% Reg'ufavtna
G Rua Papa Jodo XX, n° 17
2,

Co, :
YARCA pE crNELR

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
nela , 14 de julho dé 2016

80" : 0093.01.1600004. 13300 - R$ 0,45; 0093.01.1600004. 1
16.32890 - RS 0,85

190 VEMSO =

3301 - R$ 0,45;

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828

WWW.FACTUMBRASIL.COM BR



\ 446'/
F

- sTROS POg, ~.
~ Qe STESTO Dg ;0 O
FACTUM BRASIL - C Mg 2o\
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Eva Catharina Lampert da Sitva:%
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Regis

EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA — Regi
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Papa Jodo XXIIl - CANELA -RS

CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a copia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, & auténtica:

£
RuaPapadodo XXt o7 O

c‘o L
BAmn 23
IR04 pE cangLR

. 3 REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

o £ LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL ns. MATAICULA
«
’l' CANELA, 15 de julho de 1976, 1 5% 367.

UMA ARKA DE TERRAS, situada neste wunici{pio, no lugar denominado

"Saiqui", zona rural, com a superficie de dezoito mil setecentos
e clnyuentsa metros quadrados (18 750,00 m2), ou sejam, um hectare
¢ oito mil setecentos ¢ cinquenta centiares (1,8 750 ha), dentro
de um todo com a Area de trés hectares (3 ba), ew condomfnio com
0s demais herdeiros, cujos direitos hereditarios foram concedi -
dos e transferidos & atual proprietéria do fmgvel desta mwatricu-
la, e que se limita: ao sul, com a estrada geral Canela-SHo Fran
cisco de Paula; ao norte, pelo arroio Saiquf

prietaria do imdvel desta matrfcula; a leste
fo Bohrer;

+» COm terras da pro-
+ Com terras de Adol
e, o oeste, também com propriedade da proprietaria do
imdvel desta matr{cula.
Ouus: - um 31,07.1975, foi inscrita sob n® 110, f1. 53 do livro=
10-1, @& hipoteca cedular do imdovel ao Banco do Brasil S.A., em
face de Cédula de Créaito Rural emitida, em 31.07.75, com venci-
mento para 24%,07.1976, e no valor de Cr 1 050 400,00, ———e—meeeo
PROPRIETARIA: - Perini & Cia, Ltda
de de Gramado, CGC 90 261 512,
REGISTRO ANTERIOR: - 8 476, 11, 192, livro 3-N, em 30;27.1971.-
Canela, 15 (quipze) de_julho de 1976. L ENE 29,00
0 Gficial: \ Al e L —
H=1-367. i Protoc.: 473.
Mediante Cédula de Crédito Rural emitida, nestm cida-
de, acs 12 de julho de 1976, no valor de Cr§ 420 000,00 (gquatro-
centos e vinte mil erugeiros), com vencimento para 08.07.77 (1i-
vro 3, registro n? 15), o imovel desta matrfcula foi dado em ga-
rantia hipotecaria de 2¢ grau, pela proprietdria - Perini & Cin.
Ltda, - ao Banco do Brasil SecA.
Canela, 15 (qu%pzc)”“'pénlho de 1976, B. Cr8 178,20
0 Offcialsi- (2 1« :

» Tirma estabelecida na ocida-

Avu=2-367 Protoc.l 194

/' -
Do acordo com memorends do Maunco 4o Hinsil 94, ;antade de
~ CONTINUA NO VENSO

{ MBRASIL.COM.BR
PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTU
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FACTUM BRASIL <

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA - Regi
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Papa Jodo XXIIl - CANELA -RS

CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a copia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, é auténtica:

Rua Papa Jodo XXIll, n* 17

[ R
Larca pe canert:

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N." 2 — REGISTRO GERAL .

MATRICULA

1v. 367
Pt

de 7 do corrente, o Bauco autorise o/cnficelamsnto ORo hipotecus
de 12 ¢ 22 ;:,nzﬁs,q’.;-. recaiu aabreﬁnd el deats matricula.Cuns—
1a, 10 de junho de 1377.% Oficini “gwj—-rw-‘d— SPve crs17,00
R=3-367. Erot.: 1 320,
Kediante Cédula de Crédito Industrial,emitids na cidudes=
de (ramado,eos 08.08.77,10 vador de & 1.840,230,000m milhdo,uity
cantos e quarenta mil ¢ dugentos e trintas cruzelivos),com vencimen
to para 24.00.76(L 3;registro n953),0 iudvel destz matrfculs rfoi
dedo enm girantla de 12 Crau,pela proprietdria - FIHINI & CIA.LITDA,

= B0 -HANGh A0 BISEEl Bl e e e S e
Canels, 10 de apusto de 1977. —meccemeeae- e
A Oflcial dastmoads: o clitaip e I{‘-juu LA,
1 L aded
Av=4=367 de 27 de Julho de 1978 Prot.2 125
Cextifico yue de acordo com memorendo do “Eaco do Jrasil BA. a-
gfnein de Ty6Nado,dutado de 24 do corrente, o Tmnco mubtoriss o

gv.:wul}-.mnn 4 higoteca_‘ da 1ﬁ£,:mu. que repdin asobre o imdvel
sgta ma Gl ycujo reziatro 6 n€ 58,1livro 3.
A oficinl{@t |~ : i‘ﬁ& :

Av-5-367 de—Z3 de maio de 2000 Brot.23949
Piocude-se sgfa\averbagio para fazer constar gue, o imével objsto
d/m=tricals, nfronta a ogste, com proprieduede de Perini & Cis buﬂ
Registradora = K§ 10,50
R-6-367 de 23 maio de 2000 Prot.23949

TRANSMISSAU LE IMOVEL POR INCORPORACAO DE SOCLEUADES COMEKCIALS: -
instrumenty Perticular s Instrumento de Pe-RFatiitlicagac, cssluados
na cidade ds Gramado-RS, em 20.01.1994 e 19.01.2000, respectivamen
te.

TRANSMITENTE: PERINI & CIA LTDA., firma com sede na Pua Garibaldi,
nw 123, na cirdade de Gramzdo-kRS, CGC/MP 90 261 512/0001-02.
AUQUIRENTE: PERINI HOTEIS E TUKISMO LIDA., firma com sede na Kua
Gariba lu, 152, ua cidads de Gramado-RS, CGC/MFB7 853 909/0061-70.
VELOR:CK3 20.579,00 (31.12.1593) - Avaliagio RS 168,12z,

OBJETO: © imovel desta metricula.

DBSERV%‘ + Foraw apresentados o5 suguintes documentos: Certisica-
¢ de sutre de Imbvel Rural-CCIR 1998/1999, do INCRA, contendo
&5 seguintes indicacOes: COdigo do Imdvel - 8520150041115, drva to
tal 366,9% h2, mcc.fiscais 18 ha, no de mod.tiscais 20,38, fracgau
minima deparcelamento 3,0 ha. Comprovastas da pagamentds ¢o ITR,go-
ferente acs uUltimos cincou exercicios. Cercidas ncqa;:.va do 1BAMA ne)
43001851, datada de 03.03.2000. CKD do INSS ne 0051“,38'?“2 }9621936;’

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL o0 o %oy
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL & Bty
EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA — Regis ™ ‘ha"ﬂqﬁnpm da Silva
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS ~ \%, iedion
Rua Papa Jo#o XXIIl - CANELA -RS $

Rua Papa Jodo Joum, o 17

4 &8

8Ch pe caneLt

CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a copia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, & auténtica:

LIVRO N.°* 2 - REGISTRO GERAL

FLS
CANELA, 15 de julho deldis 2

emitica om 18.05.2000., CaztlGao positiva ds tributor e contribuictes
federais administrados pela Secretaria da Receita Federal, com efei
tos de negativg n® 3512564, emitida em 28.03.2000, pala agénciz da -
Receita Feder esta cidade. Certidio Negativa quanto 3 divida ati-
va da Unizo,

ocuradoria Geral da Pazenda Nacional - no 00541 2004
datada de 25 0
Registradoraf A R$ 21,00
Av-7-367 de (05 <e dezembro de 2000 Prot.24626

Procede-se es averbagdo para fazer constar gque o imdvel antes metr
culado, conffonya ac rte, com arroio saigui @ com terras ce propri

(EEED REG“S1TN)IJEIIHOVEBSlMl(H)NU\H&H\I)EICAUUELA

MATRICULA
387

367
== VATRIC ULA ==

-~ Ltda e a ceste, também com propriedade d= Pe-
rini & Cia./ Lfda

Registradory: R$ 11,00
E=B=367 de 05 de dezembro ds 2000 Prot.24626

C15R0 PARCIAL COM VERSAO DE CAPITAL: Instrumento Particular assinado
na cidaade de Gramado-RS, em 30 de setembro de 2000, devidaments _ra-
gistradc ua Junta Comercial deste Estado, em 17.11.2000, sob o numa-
ro 1988041,
TRANSMITENTE: PERINI HOTEIS E TURISMO LTDA., sociedade cum sede e fo
*o juridice em Gramedo-RS, na rua Garibaldi, no 152, CHPJIB7853909/
0001-70.

Qi_QUIRBm:GIﬂEz PERINE & FILHOS LTDA, socciedade com gsede & foro Ju-
ridico em Canela,RS, n& #strada IS 476, ne B20, CNPJ 04040604/0001~-
1d.

VALOR: R$28B3,9%1 - Avzliacio R§ 1.651,06.
OBJETO: O imOvel desta matriculs.

OBSERVAQRD: Foram apresentados os seguintes documentos gue ficam ar-
dquivados nesta Secrvantia. Conprovantes do pagamento do ITR, relativo
2os Gltimos cinco exercicios, CND do INSS ne013622000-19621004, emi-~
tida am 09.10,2000, CertidsSo Positiva de Pributos = Contribuicdes PFe
derais Administrados pela Secretidriz da Receita Federal, com Efeitos
de Negativas n@ 3745662, emitide em 13.06.2000, Certidic Quanto a pi
vida Ativa da Uniao ne 00986/2000, datade de 21.07.2000, expedida pe
la Procurador Geral da Fazenda Wecicnal, Certidio Negativa do -
e 37.10.2060, Justificagdo & Protocolo de Cisao Par
= Cadaskro de Imével Rural -CCIR 1998/1999.

R$ 48,30

Registradora

Awmd.w,de\émdnm Prot.34467
Pmmm'mlmmmwm procurador da empresa,
Ladal Participagdes e Lida, datado de 31.07.2009, instruido com Certidéo
*WlemMSMGWTm Rural, emitida em
30.07,2009, n® 6735.8782.773B.F7EC, e copia autenticada do Certificado de Cadastro de Imével
RuMCIRzmm.mmmmommmm
cadastrado no INCRA: sob n" 852.015.004.111-5, area total 351,9000ha, médulo fiscal 18,0ha,
niumero de modulos fiscais 19.ssoo.tm¢om|mdepamua.oooom1mmmum
CONTINUA NO VERSO
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FACTUM BRASIL EaaTEoT0 b oo
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL /. °€ ‘052,
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Eva Catharin e
EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA — Registrdora Reotediors L 03 Silva g

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Papa Jodo XXIlIl - CANELA -RS

CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a cépia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, é auténtica:

=

Py
Ruz Papa Jodo XXl o 47~ O
?f:

Sons
3RCA pe caneL:

o REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
(@ LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL

; FLS. MATRICULA
/qmeu.. 15 . iulbo Jos 2y 367
outros imoaveis. 7 .
REGI 2 i R$22.40.
Selo: 0093.01. 1 - R$0,20; 0083.01.0900002.14851 - R$0,20; 0093.03.0700016.
03572 - RS0,40
R—1D—367 de 1Sdslqostodezom Prot 34467

A FRAC IC 0%, no imével objeto desta matricula:
WWMMTm&mdamaw RS, na livro 238, fis,
003/006, sob n* 28667/002, em 31.07.2009, pdoTtbdﬁodoNoh-.deueroma

GINEZ PERINE & FILHOS LTDA inscrila no CNPJ sob n°
04040864::01-12 com sede na rua Coronel Jodo Coméa, n® 374, sala 09. na cidade de

Gramad
ADQUIRENTE: LADAL PARTICIPAGOES E REPRESENTAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob
n~1osa 267101 -nmmmmsmmammnmzoam

R85 ‘mn'mm em 31.07.2008.
REGISTRADOR o R$97,50.
Salo: oosa.m.u 352 - R$0,20;, 0093.01,0900002.14853 - R$0,20; 0093.06.0700016.
01975 - RS$4,00
R-11-867 de 08 de oulubro de 2012 Prot.39578
E VENDA no iméval objeto desta matricula:

Escritura Publica lavrada no Tabelionato de Notas da Comarca de Gramado, RS, no livro 288,
fls. 051/054, sob n* 32.357/025, em 14.08.2012, pelo Tabeli&o de Notas, Waldemar Zortea.
TRANSMITENTE: GINEZ PERINE & FILHOS LTDA., sociedade empresaria, inscita no CNPJ
sob n* 04.040.604/0001-12, com sede na Rua Coronel Jodio Corréa, n® 374, Sala 09, na cidade
de Gramado, RS.
ADQUIRENTE: GOLDEN DREAMS PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA., sociedade
, Inserita no CNPJ sob n® 10.747.276/0001-91, com sede na rua Eduardo Willnch, n®
113, na cidade de Trés Coroas, RS.
VALOR: RS 4.035,32. Pago ITBI, cmformee:ap " 12, em 17.08.2012
REGISTRADORA SUBSTITUTA: Sumo RS 108,90
Selo: 0093.01.1200001.18788 - RS0,25; 0093.01.1200001.18739 - R$0,25; 0093.06.

B LR

013 FrortauIes
TITULO: Alienagdo Fiduciania.

FIDUCIANTE: GOLDEN DREAMS PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA., sociedade limitada
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
com sede na Rua Eduardo Willrich, n* 113, Baimo Centro, na cidade de Trés Coroas, RS,
inscrita no CNPJ sob n® 10,747 276/0001-91.

DEVEDOR INTERVENIENTE CRYSALIS' SEMPRE MIOANDUSTRIA € COMERCIO DE
CALCADOS LTDA , sociedade limilada devidamente conslituida e existente de acordo com as
leis da Repdblica Federativa do Brasil, com sade na Av. Santa Maria, n® 587, na cidade de Trés

3
CONTINUA A FOLHAS e’
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA - Registrad
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
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& R
Lanca pe canerd
CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a cépia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, é auténtica:
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( LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL .
\ FL. MATRIOLLA

3 3(.7/%
Coroas, RS, inscrita no CNPJ sob n* 87.277.305/0001-03.
: LEME MULTISETORIAL IPCA - FUNDO OE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDI com sede na cidade de S&o Paulo, SP, na Avaniga Jusceling
Kubitschek. n* 50, 5* & 6 andares, inscrito no CNP.J sob n* 12.440.789/00001-80.

: LEME INVESTIMENTOS LTDA., sociedade fimitada. com sede
na cidade de Floriandpolis, SC, na Avenida Trompowsky, n* 354, 6* andar, Centro, inscrita no
CNPJ sob n® 74,188 912/0001-56

VENI AN . JOAO CARLOS WILBERT, brasilsiro, separado judicialmente,
ndustrial, ponador da cadula de identidade RG n* 9011933711 SSP/RS, inscrito ne CPF sob n*
137.102.730-72, residente & domiciliado na Rua das Flores, n” 222, Parque Laje de Peoras,
nesia cidade; LIEGE VIVIANE WILBERT, brasileira, solteira, maior. Industrial, pontadora da
cedula de identidade RG n* 2058319373 SSPIRS, inscrita no CPF sob n° 688396 190-34,
residents e domicilisda na Rua Piratini, n* 743, aplo 302, bairro Planalto, na cidade de
Gramado, RS; e RAFAEL ODONE WILBERT, iro, solleiro, maior. ind portadar da
cédula de identidade RG n" 9058315352 SSP/RS, nscrto CPF sob n" 680396 000-15,
residente e domiciiado na Rua Laurinde Comiotto n* 1313, bairro Floresta, na cidade de

Gramado, RS.

F . Instrumento Particular, de Alienagdo Fiducidria de Coisa Imével n*
0172012, assinado na cidade de S3o Paulo, SP, em 05.12.2012. Foram epresemadas as
seguintes ceniddes Cenificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR, & Canidio Negativa de
Deébitos de Imdvel Rural, emitida em 09.01.2012

VALOR RS 10,000.000,00, jur com os iméveis das matriculas n's 3451 & 12154
PRAZO 18 prestacd is e i por nolas promissonas,
vancendo-se a ultima prastacdo em 14 092015
Fl

,@ REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

« MATIUCLLA

< .
CANELA, (& N julho e 1976

mmmmmmmosmmswm(umw
Garantidas”), o fiduciants, transfere ao propriedade fiduciana a propriedade fiduciana rasolavel]
dewmmdnmaoqwduumm.mmmmmnu.mw
mpmofm«@omudwwlmmcum#uud-un‘
ssin.umoemvembwd.1”7.m.mdnmmmqm
judiciats ou extrajudiciais (os “Bens Alienados").

CONDICOES: Todas as demais cl "‘.W go texto do refendo Instrumento
REGISTRADORA SUBSTITUTA'_MA__‘_&;_ RS 2.383,10.
(B.C.R$ 3.333.33333)
Selo. 0092.01,1200001.35630 - RS$0.30, 009301 1200001 35631 - RS$0.20; 00893 000700016
00778- R$13.55
Av-13-367 de 30 de outubro da 2014
mnuumoc&amtmdoPAaumnbaocmmbdowmm
Coisa Imovel n® 01/2012. assinado na cidade de S3o Paulo, SP, em 28082014, no qual as
panes constante do R-12 desia matricula, j@ qualificados, retificam a referida alienagda o
seguinle: Clausula Primerwa: As p dec) e que a alienagio fiduciaria dos
bens, constitida em favor do Fiducidnia através do conlrato, 2 partir da data do aditamento,

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR
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CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a copia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, é auténtica:

Yo REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

(fgu LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

3 FL MATRICULA
CANELA 15 . miho e 1976 3 367

termos definidos 0bng.|96u Gararmdu ou "Nolas Promissorias™, estar-se-8 refarindo as
da tada pela Nota Promissona Il, emitida em
28.08.2014 Clausula $ Segunda A oamnha estabelecida no contrato é oumuhnvn e dada de rorma
compariiihada em lavor da Nota Promissoria || e néo prejuds
relaconades podendo o fiduciano, em qualquer caso de inadimplemeanto d.- hduciante, ucuu-lu
e exscutirlas, em conjunto ou isoladamente, na ordem que melhor the beneficiar Todas as
demals clausulas e condicdes constam do texto do refendo Aditamento
PROTOCOLO: 43359, da 30/10/201,
REGISTRADORA SUBSTITUTA ~¢0uss. s buea Pdte. - RS 128330
Selo. 009301.140000229901 - RS 0,30, 008301 140000229902 - RS 0,30, 008309
070001601347 - RS 13,56
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O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
nela , 14 de jull

ESCREVENTE AUTORIZADA:

0093.03.0700016.

Emolumentos: RS 38,60. Selo: 0093.01.1600004.13298 - R$ 0,45; 0093.01.1600004.13299 - R$ 0,45;
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CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a copia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, & auténtica:
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it REGISTRO DE "H(FUIHEIlul(ﬂﬂlﬂlURcmlI)E CANELA

s 3 LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

N g FLS, MATRICULA
: CANELA, 05 de dezembro de 2000 1 12154

IMOVEL: UMA ERER DE TEREAS DE CaAMPO E HATOS, com 3.436.098,00m2,si—
tuada neste municipio, no lugar denominado SAIQUI, =mona :uzal,comp:g
endendc cercas e demais benfaitorias existentes e confrontando: ao nox
te, com a rodovia Cansla - Bom desus, ao sul, com & rodovia Canelas-)
B&o Francisco de Paulz, a leste, pelo zrroio Saiqui, com tarras del
Rdolfc Bohrer e dites de Perini & Cia. Lt@a. = a oeste, também com &
rodovia Canela - Hom Jesuas.
PROPRIETARTIA: BRINI HOTEIS E TURISMO LYDA., firma com sede na rua -
Garibalai, 1sp cidads de Gramado-RS, CGC/MF87 853 909/0001~70.

REGISTRO ANT 5~6-363 L.2-RG, £1.01v,d223.05.2000,d/5erventix,
Ragiatradorai A

ko Sz /% 5,50
B~1-12154 de 05 dezambroe de 2000 Prot.24626
CISA0 PARCIAL COM VERSEO DE CAPITAL: Instrumento Particulayr assinads
na ¢ € de Gramado—-RS5, em 30 setembro de 2000, devidamerte ye-|

gistrado na Junte Comercial deste Zstado, em 17.11.2000, sob o atme-
LS 1988041,

TRANSMITENTE: PERINI HOTEIS E TURISHO LTDA., socisdade com seds £g]
IO juridico em Gramsdo-RS, na rua Garibaldi, no 152, CNPJBT7853909/
0001~-70.

ADUUIRENTE : GINEZ PERIKE 4 FILHOS LTDA, scciedada com sede & foro ju~
rzdico e Canela,RS, na Bstrads RS 478, n9 820, CHNPJ 04040604/0001~
12.
VALOR: R$15.953,96 - Avalizgfo RS 301.765,18.
UBJETO: O imdSvel desta matricula.
OUBSERVAQAC: Foram apresentados os Seguintes documentos gue ficam sr-
quivedos nesta Serventia. Conprovantes do pagaments do ITR, relativo
aos tltimes cinco exsrcicilos, CHD do INSS n9013622000-19621004, cmi-|
tida em 09.10.2000, Certideo Positivs de Tributos & Contribuigoes F
derais Administradcs pela Secretiria da Recsita Pederal, com &feito
S= MNegativas n® 3745662, emitida em 13.06.2000, Certidic Guanto a DI
vida Ative dz Uniic no 00986/2000, datada de 21.07.2000, expedica
la Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, Certiddav Negative do —
LBAMA ne 35486, de 27.10.2000, Justificacac & Protocolo de Cis&o Par|
cial e Certificado de Cadastro de Imdvel Rural -CCIR 1998/1999, con-l
ee indicagdes: CSdigo €a Imovel 8520150041115, neMod
uy’de Mod.Fiscal 18 ha,Acez Total 366,9 ha,Pracig

RY 944,70

cadastrado no INCRA: sob n® 852.015.004.111-5, area total 351,9000ha, médulo fiscal 18,
numero de médulos fiscais 19,5500, frac&o minima de parcelamento 3,0000ha, juntamente com
CONTINUA NO VERSO
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M2 REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
@ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
2
/canem. 0s 5 dezembro o 2000 Iv 12,154

outros imoveis. ' 2 4
REGISWW R$ 22,40,
Selo; 0093.01.09 R$ 0,20; 0093.01.0900002 14855 - R$ 0,20; 0093.03.0700016.
03573-R$ 0,40

R-3-12154 de 18 de agosto de 2009 Prot.34467
COMPRA E VENDA DA FRACAO IDEAL DE 59,0810%, no imével objeto desta matricula:

Escritura Publica lavrada no Tabelionato de Notas da Comarca de Gramado, RS, nofivro 238, fis.
003/006, sob n® 29667/002, em 31.07.2008, pelo Tabelido de Nolas, Waldemar Zortea.

JRANSMITENTE GINEZ PERINE & FILHOS LTDA, inserita no CNPJ sob n®
04.040.604/0001-12, com sede na rua Coronel Jodo Coméa, n® 374, sala 09, na cidade de

Gramado, RS.

ADQUIRENTE: LADAL PARTICIPACOES E REPRESENTAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob
n® 10.985.267/0001=39, com sede na rua Ermelinda Barbacovi, n° 77, apartamento 203, na
cidade de Gramado, RS,

VALOR: R$1.067.744;95. Pago ITBI, conforme guia n* 615/0931.07.2009, em .
REGISTRADORA-C :4:‘-*;;&&‘ Sz RS 1.908,00
Selo: 0093.01.0800002.1 - R$ 0.20; 0093.01.0800002 14857 - RS 0,20: 0093.09,0700018.
00177 - R$ 10,00

R-4-12154 de 08 de outubro de 2012 Prot. 29578
COMP;! VENDA DA 1 Di no imoével objeto desta matricula:

Escritura Puablica lavrada no Tabelionato de Notas da Comarca de Gramado, RS, no livro 268,
fis 051/054, sob n* 32.357/025, em 14.09.2012, pelo Tabelido de Notas, Waldemar Zortea.

: GINEZ PERINE & FILHOS LTDA., sociedade empresaria, inscrita no CNPJ
sob n® 04.040.804/0001-12, com sede na Rua Coronel Jodo Corréa, n® 374, Salz 09, na cidade
de Gramado, RS.

ADQUIRENTE: GOLDEN DREAMS PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA., sociedade
emprasaria, inscrita no CNPJ sob n® 10.747.276/0001-91, com sede na rua Eduardo Willrich, n®
113, na cidade de Trés Coroas, RS.

VALOR: R$ 739,508,04. Pago ITBI, con guia n® 11 012, em 17.08.2012.

REGISTRADORA SUBSTITUTA._“Gotauns RS 2.213,10.
Selo: 0093.01.1200001,18736 - RS$0,25; 0093.01.1200001,18737 - RS0,25; 0093.09.
0700016.00712 - R$12,10

R-5-12154 de 07 de fevereiro de 2013 Prot. 40188

TITULO: Alienacéo Fiduciaria.

EIDUCIANTE: GOLDEN DREAMS PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA., sociedade limitada

devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Repuablica Federativa do Brasil,
com sede na Rua Eduardoc Wilirich, n® 113, Bairro Centro, na cidade de Trés Corcas, RS,
inscrita no CNPJ sob n® 10.747.276/0001-91, > :

DEVEDOR INTERVENIENTE: CRYSALIS' SEMPRE MIO-INDUSTRIA E COMERCIO DE
CALCADOS LTDA., socledade limitada devidamente constituida e existenle de acordo com as

-

CONTINUA A FOLHAS  ——
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LIVRO N2 - REGISTRO GERAL i

2

MATRICULA
ll.l54b

lels da Repuablica Federativa do Brasil, com sede na Av. Santa Maria, n® 587, na cidade de Trés
Coroas, RS, inscrita no CNPJ sob n” 87.377.305/0001-03.
C| : LEME MULTISETORIAL IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO

EM DIREITOS CREDITORIOS, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n* 50, 5* & 8" andares. inscrito no CNPJ sob n* 12 440.789/00001-80.
AGENTE ADMINISTRATIVO: LEME INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada. com sede
na cidade de Floriandpolis, SC, na Avenida Trompowsky, n* 354, 8" andar, Centro, Inscrita no
CNPJ sob n® 74.198.912/0001-56.

S . JOAO CARLOS WILBERT, brasileiro, separado judiciaimenie,
mdusinal, portador da cedula de identidade RG n" 9011933711 SSP/RS, inscrito no CPF sob n*
137 102.730-72, residente e domiciliado na Rua das Flores, n® 222, Parque Laje de Pedras,
nesta cidade: LIEGE VIVIANE WILBERT, brasileira, solteira, maior. industrial, portadora da
cédula de identidade RG n" 2058319373 SSP/RS, inscrita no CPF sob n* 686.396,.190-34,
residente e domiciliada na Rua Piratini, n® 743, apto. 302, bairro Planallo, na cidade de
Gramado, RS, e RAFAEL ODONE WILBERT, brasileiro, solteiro, maior, indusirial, portador da
cédula de identidade RG n* 9058319352 SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 686 396 00015,
residente & domiciliado na Rua Laurindo Comiotto n* 1313, bairo Floresta, na cidade de
Gramado, RS

@ REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

12154
MATRIGULA ~

05

CANELA, gg ~dmembo: 2000

O: Instrumento Particular, de Allenagdo Fiduciaria de Colsa Imével n*
0172012, assinado na cidade de S&o Paulo, SP, em 05122012 Foram apresentadas as
seguintes cerliddes: Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR, e Cerlidao Negativa de
Debitos de Imavel Rural, emitida em 09.01.2013
VALOR: RS 10.000.000,00. juntamente com:os imoveis das matriculas n’s 367 & 3451
ERAZO 18 prestagdes mensais e sucessivas, representadas por nolas promissorias,
vencendo-se a ullima prestacZo em 14.09.2015,
GARANTIA FIDUCIARIA® Para a garantia do pagamento pontual, integral e imediate quando
exigivel (quer no vencimento original, por antecipacio ou de outra forma) de todos os valores
devidos pelo devedor interveniente nos termos das Notas Promissérias (as “Obrigacoes
Garantidas"), o fiduciante, transfere 2o propriedade fiducidria a propriedade fiduciaria resoltive!
de 40,919% do imdvel objeto desta matricula, bem como suas benfeilorias, de qualquer
natureza, presente e fuluras, de acordo com as disposicdes do artigo 22 e seguinies da Lei n*
9.514, de 20 de novembro de 1997, livre e desembaraco de quaisquer onus ou gravames
Judiciais ou extrajudiciais (os "Bens Alienados").
CONDICOES: Todas as demais cldusuias e condicbas constam do exto do referido
Instrumento. s 4
REGISTRADORA SUBSTITUTA. o0uuas A £ uenn Pow. RS2 363,10.

(B.C.R$ 10.000.000,00)

Seio: 0093.01.1200001.35632 - RS0,30; 0093.01.12000071 35633 - RS0.30:
00823.09.0700016.00779 - RS13,65

R-6-12154 de 08 de fevereiro de 2014 Prol 42032
O Hipateca

CONTINUANO VERSO s
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MATRICULA
12,154

@) REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

‘
caneta, T @ dozembro . 2000

CREDORA: EUROBRAZIL INVESTMENTS S.A., empresa européia com sede em Luxemburgo,
na Ville de Luxembourg, 42, Rue de La Valle, L-2661, Gran-Duché de Luxembourg, Inscrita no
Registre de Commerce st dés Socidtes sob n" B166938, e também no Brasil, inscrita no CNPJ
sob n® 16.735.740/0001-08.

DEVEDORA GUIMARAES INCORPORADORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, constituida de sociedade empresana com sede na cidade de
Gramado, RS, na Avenida Borges de Medeiros, n* 2808, Conjunto 07, CNPJ sob n*

©1.236.547/0001-48
INTERVENIENTE HIPOTECANTE: LADAL PARTICIPAGOES E REPRESENTAGOES LTDA,
pessoa juridica de direito privado, constituida de sociedade emprasana, com sede na cidade de
Gramado, RS, na Avenida Borges de Medeiros, n" 2405 Sala 01, Centro, CNPJ
10.985.267/0001-39
Escritura Pdblica lavrada no Tabelionato de Notas desta Comarca, no livio

69, fis. 048/050, sob n* 7873, em 03.02. 2014, pelo Tabelido de Notas, José Hildor Leal.
VALOR:' RS 35 728.000,00, ou €11 000.000,00.
PRAZO: Os aportes serdo liberado em 25 etapas, e serd creditado na conts ESCROW n"
080210540-2, da Agéncia 0665, do Banco do Estado do Rio Grande do Sul - BANRISUL. em
nome da devedora, seguindo o cronograma constante no adendo ao Conlrato de Investimentos

iro Direto, antes mencionado, ou seja primeira liberacdo, em janeiro2014, de €
4.504.504,50 ou RS$14,630.630,67; sagunda liberacio, em janeiro/2014, de € 18516517 ou
R$536.456 47, terceira liberagao, em fevereiro de 2014, de € 220,720,72 ou R$716 900,89
quarta liberaclo, em marco/2014, de € 240.240,24 ou R$780.300,29; quinta liberacdo, em abril
de 2014, de € 220.720,72 ou R$716.900,89; sexts liberagiio, em maio de 2014, de € 22372372
ou R§726.654,64; sétima liberaclo, em junho de 2014, de € 235 735 74 ou RS765.669,68, oitava
liberagdo, em julha/2014, de € 334 834,83 ou R$1.087.543,52, nona liberacdo, no més de agosto
de 2014, de € 280.780,78, ou R$ 911.975,97. décima liberagdo. em setembro de 2014, de €
339.339,34 correspondendo a 1.102.174,17, décima primeira liberagdo, em outubro de 2014, de
€ 34234234, ou seja de RS$1.111.927,82; décima segunda em novembro de 2014, de €
379.879.88 ou R§1 233849 85 décima lerceira liberagao, em dezembro/2014, de € 364,864 86
ou R$1.185.081,06; décima quarta liberacio, em janeiro de 2015, de € 277.777,78 ou seja, de
R$802 22222, décima quinta liberagao, em fevereiro de 2015, de € 255.255,26 ou R$829.069,08,
décima sexta liberagao, no més de margo de 2015, de € 183.183,18 ou RS 594.978.98, décima
sétima liberacdo, no més de abril de 2015, de € 180.690,69 ou de RS619.363 36: décima oitava
libgragéo, em maio de 2015, de € 172.672,67 ou RE§560 840,83, décima nona liberagso, no més
de junho de 2015 de € 141.141,14 ou de R$45842542, vigésima liberagio, no més de
Julha/2015, de € 91.581,59 ou 297.489,.48. vigésima primeira liberagdo, em agosto de 2015, de €
91.691,59 ou R$297 489,48, vigésima segunda liberacdio, em setembro de 2015, de € 90.090,09
ou R$282612,61; vigésima terceira, em outubro de 2015, de € 111.111,11 ou R$3B0 888.88:
vigésima quara liberagso, em novembro de 2015, de € 88.588,59, ou seja 287 735,74, vigésima
quinta, em dezembro/2015 de € BE8.668,30 ou RS 18149893, somando um valor 1otal de €
9.633.214,92 ou R$31.288.682 08. Esses valores se acham deduzidos dos juros de 9,80% ao ano
e 350% da Garantia Bancaria Internacional (GBIl), conforme pactuados nos respeclivos
instrumentos mencionados
OBJETO DA GARANTIA Independeniemanta da garantia bancéria internacional (G8I), que a
devedora deu a credora, em garantia do cumprimento integral de lodas as cldusulas e das

CONTINUA A lomua

PORTO ALEGRE / RS - (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR



FACTUM BRASIL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA — Registradora
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Papa Jo&o XXIIl - CANELA -RS

CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a copia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, é auténtica:

& REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARGA DE CANELA
LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

FL.
3

MATFICULA

12,154 ’-7

condicdes contides no contrato e respectivo adendo, antes citados, a inlervenienie hipotecane,

CANELA, s e de

12154
- sarmean s —

Ladal Participagdes e Rep - tda, acima qualificada da pars a credora em primeira e
aspacial g hip \ria, de 59,0810% o que cormesponde a 203,0081ha, no imovel objeto
desta matricula.

CONDICOES: T ‘cléusulas e condigbes constam do texto da referida Escritura,
REGISTRA P, Y SL RS 2.561,00.
Salo; 0093.01.1 - RS 030: 0093.01.1200001,92558 - RS 0,30, 009309,

0700018 01102 - RS 13,56

Av-7-12164 de 30 de outubro de 2014

P ch asia bacho nos do 1° Adita ao C de Allenacdo Fiducidiia de
Colsa Imovel n® 012012, assinado na cidade da Saoc Paulo, SP, em 28.08.2014, no qual as
pnnammuadoR-edmmwiculmjtquuﬂudumﬂﬁnmnmwummowguwa
m&mmmzupmudedmcmmmnmmmwmbm,
consfiluida em favor do FiduciAna através do contrato, @ panir da data do aditsmento, pussa &
mmammmuoumn.mammmndm Paragrato
unico. em decomréncia do acima disposto, sempre que o contralo fizer referéncia aos termos
muuwmnmemw.mmmnma
antecipacio de bivet i pela Nota Promissona Il, emilida em 28.08 2014
Clausula Segunda garantia &

PROTOCOLO: 43359, de 30/10/2014. L i :
REGISTRADORA SUBSTITUTA; “ouiuni. é‘ Ao &. R$ 1,28220
Sela: 0093.01.140000229924 - RS 0,30, 0093.01 140000225925 - RS 0,30. 008309
0700016.01348 - R$ 13,55
Av-8-12154 de 02 de setembro de 2015,
esta averbacfio nos termos da Cana de Anuéncia, assinade na cidade de Sao
Paulo. SP, pela representante da credora, Eurobrazil Investiments S.A.. datado 22.06.2015, para

cancelar o R-8 cula,

PROTOCOLO; 1 -
REGISTRADORA RS 58,20,
Selo: 0093.01 14 76411 - R$ 0,40; 0083.04.0700016 07310 - RS 0,90

“STROS PURY,
CONTINUA N0 VERSO
3 &
St ~ Mg “s L
S >
Eva Ca:hariﬁ‘l._‘ynpen da Silva©
Regigindora £
P
-y

RuaPapadeisriiiln®t? ©
f‘o” _?.e’ f

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Canela , 14 de julho de 2016
ESCREVENTE AUTORIZADA:
Emolumentos: RS 34,8
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DECLARACAO

CALCADOS GLAUBEN LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, inscrita no CNPJ sob o n®
10.790.727/0001-73 ¢ na Junta Comercial do Rio Grande do Sul, NIRE n°. 43206381587, com sede na
Av. Sebastido Amoretti, n°. 2200, Centro, Taquara-RS, por seu socio administrador, Jodo Carlos
Wilbert, brasileiro, separado judicialmente, industrial, portador da cédula de identidade RG n°®
90111933711, SSP/RS, DECLARA, para os devidos fins, que os bens e ativos que possuia foram
cedidos para a sua controladora, CRYSALIS SEMPRE MIO — INDUSTRIA E COMERCIO DE
CALCADOS LTDA — EM RECUPERACAO JUDICIAL, inscrita no CNPJ sob o n° 87.377.305/0001-
03 e na Junta Comercial do Rio Grande do Sul, NIRE n° 43200132666 razio pela qual a declarante

deixa de juntar aos autos o laudo préprio de avaliagio dos bens e ativos previsto no art. 53, 11l da Lei

n°. 11.101/2005.
/ Trés Coroas, 09 de agosto de 2016.
CALGADO$ GLAUBEN LTDA.- em Recuperagio Judicial
/
/
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RS
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&> o
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vfoﬁo Carlos Alves o C‘Q@'q’.
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CRYSALIS SEMPRE MIO — INDUSTRIA E COMERCIO DE
CALCADOS LTDA

CALCADOS GLAUBEN LTDA

GOLDEN DREAMS PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA

Laudo de Demonstragéo da Viabilidade Econémica

Agosto de 2016
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METODO UTILIZADO

DESCRICAO DO METODO UTILIZADO

EBITDA (EARNING BEFORE INTEREST, TAXES, DEPRECIATION AND

AMORTIZATION)'

Na analise de empresas em diferentes setores podem ser utilizados diversos
conceitos e indicadores.

Dentre os comumente vistos pode-se citar o LPA (Lucro por Agao), onde verifica-se o
ganho potencial de cada agéo, o ROI (Retorno sobre o Investimento) que indica qual
o resultado da empresa frente ao capital investido e o EBITDA (Earning Before
Interest, Taxes, Depreciation and Amortization — Lucro Antes de Juros, Impostos,
Depreciagao e Amortizagao).

Para melhor explicar o conceito de EBITDA transcreve-se trecho do livro Estrutura e
Anélise de Balangos de Alexandre Assaf Neto® .

‘O EBITDA equivale ao conceito restrito de fluxo de caixa operacional da
empresa, apurado antes do céalculo do imposto de renda. Parte das receitas
consideradas no EBITDA pode nao ter sido recebida, assim como parte das
despesas incorridas pode ainda estar pendente de pagamento.

O EBITDA revela, em esséncia, a genuina capacidade operacional de
geragao de caixa de uma empresa, ou seja, sua eficiéneia financeira
. determinada pelas estratégias operacionais adotadas.”

Para melhor identificar a capacidade de realizagdo do presente plano de
Recuperagao Judicial das empresas Crysalis Sempre Mio, Calgados Glauben e
Golden Dreams Participagdes optou-se pela utilizagéo do conceito de EBITDA.

' Tradugéio de EBITDA (Eaming Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization): LAJIDA (Lucro Antes dos Juros, Impostos, D
Amortizacio)

“ Neto, Alexandre Assal. Estrutura e Andlise de Balangos 8" Ed. Séo Paulo : Ed. Atlas, 2009 P4ag. 226




PREMISSAS DA ANALISE

MOEDA UTILIZADA

Todas as projecGes e demonstrativos apresentados neste laudo estio em moeda
corrente nacional, ou seja, em Reais (R$).

DATA BASE DA AVALIACAO

30 de junho de 2016.

. HORIZONTE TEMPORAL DA PROJECAO
O horizonte temporal de analise foi projetado em 15 (quinze) anos.

EMPRESAS EM ANALISE

Para efeitos deste laudo foram consideradas as informagdes operacionais da
sociedade Crysalis Sempre Mio. As sociedades Calgados Glauben e Golden Dreams
Participagbes nao apresentam fungdo operacional e, portanto, nao afetam os
resultados auferidos pela sociedade operacional.

ATUALIZACAO DA DIiVIDA

Como base para atualizagdo do endividamento sujeito a recuperagao foi utilizada a
TR (Taxa Referencial). De acordo com o divulgado no site do Banco Central do Brasil
(www.beb.gov.br), a TR & utilizada como base para a remuneragéao dos depositos de
poupanga:

. As regras para a remuneragao dos depdsitos de poupanga sdo estabelecidas
no artigo 12 da Lei 8.177, de 1991, alterada pela Medida Proviséria 567, de
2012.

A remuneragao basica é dada pela Taxa Referencial - TR. O céalculo da TR é
normatizado pela Resolugdo CMN 3.354, de 2006, alterada pela Resolugéo
CMN 3.446, de 2007, e pela Resolugcdo CMN 3.530, de 2008, e suas normas
complementares, que tratam também da metodologia de calculo da Taxa
Basica Financeira (TBF).

Em anexo (Doc. 1) é apresentada o texto vigente compilado da Resolugédo 3.354 de
31 de margo de 2006 do Banco Central do Brasil (www.bcb.gov.br) sobre as normas
relativas a metodologia de calculo da TR.




REGIME TRIBUTARIO

As empresas s&@o optantes do regime tributario do Lucro Real bem como pelo regime
ndo cumulativo para apuragdo de PIS (Programa de Integragdo Social) e COFINS
(Contribuigéo para o Financiamento da Seguridade Social).

CONDICOES ESPECIAIS DE PAGAMENTO

As empresas apresentam em seu Plano de Recuperagao Judicial condigdes especiais
de pagamento dos credores sujeitos a Recuperacdo Judicial. Para melhor
exemplificar as condicées sugeridas foram elaboradas projecdes especificas
simulando as alternativas apresentadas. Desta forma sé@o detalhadas neste laudo as
seguintes condigoes:

A) Hipotese Alongamento: neste caso foram consideradas as condi¢cées de
alongamento do pagamento propostas no Plano de Recuperagao Judicial
apresentado pelas Recuperandas;

B) Hipotese Alienagéo de UPI:

a. Por Terceiro: neste caso foi considerada a alienagdo da UPI por terceiro,
conforme as condigbes pré-estabelecidas no Plano de Recuperagao
Judicial apresentado pelas Recuperandas;

b. Por Sociedade de Credores: neste caso foi considerada a alienagao da
UPI por Sociedade de Credores constituida especialmente para
participagao no certame estabelecido no Plano de Recuperacédo Judicial,
observado o piso minimo de arrematagao também la designado. | |




COMPOSICAO DO ENDIVIDAMENTO

ENDIVIDAMENTO TOTAL

Com base nos documentos juntados no processo de Recuperagao Judicial abaixo é
demonstrado o endividamento das empresas:

%

ENDIVIDAMENTO TOTAL
;/// 48.254.528

y

_

>

W

R

68.029.386 |

= Passivo Sujeito a Recuperagao ® Passivo Nao Sujeito

O endividamento consultado nos balancetes com data base em 30 de junho de 2016
apresenta todas as obrigagbes das sociedades. Além das dividas ndo sujeitas aos
efeitos da Recuperagao Judicial (art. 49 §§ 3° e 4° da LRF e art. 187 do CTN),
constam neste demonstrativo outras obrigacdes e poderdo, eventualmente, ter
solugéo diversa da analisada neste laudo. Foi considerado também, a partir do ano 2,
uma estimativa de amortizagao de tributos. Além disto, constam nas demonstracées
analisadas eventuais créditos ftributarios que poderdao ser utilizados para
compensacao possibilitando assim um fortalecimento do caixa.

Cabe ressaltar que com base no endividamento total ja foram considerados eventuais
modificagdes na relagédo de credores apresentadas na petigao inicial, considerando
estes créditos/credores sujeitos aos efeitos da Recuperagdo Judicial. Nas projecoes
também foram considerados as modificagbes apontadas e a base de calculo utilizada
considera o passivo sujeito indicado no gréafico acima.

Do total do endividamento, entdo, passa-se a analise dos créditos sujeitos a
recuperagao. \

y
&A’Qé



ENDIVIDAMENTO SUJEITO A RECUPERACAO

DIVISAO POR CLASSES

Respeitando a relagé@o de credores apresentada no edital publicado com base no art.
52, § 1°,inc. Il, da Lei 11.101/05, abaixo estdo resumidos os totais, em reais, de cada
classe assim descrito, Classe | - créditos trabalhistas, Classe Il - créditos
quirografarios e Classe IV - créditos MPE, observado o disposto no art. 41, I, ll e Ill e
IV da mesma lei.

PASSIVO SUJEITOARJ

A 2.056.006,24
‘ 2.230.892,43

43.967.378,95

s CLASSE| wCLASSE Il = CLASSE IV

Cabe destacar que eventuais divergéncias, habilitagdes e impugnagoes de crédito
poderao ocorrer no curso do processo.

Uma vez que nao haja nesta data qualquer decis@o acerca dos procedimentos acima
referidos, serdo considerados, para efeito de pagamento, o Quadro Geral de
Credores ou, na sua auséncia, a relagdo de credores a que se refere o art. 7° § 2° da
LRF.

Para efeitos deste laudo foi utilizada como base de calculo para os pagamentos
projetados a relagdo de credores apresentada pelas devedoras consideradas
alteragbes relativas a alguns créditos/credores j& identificados como sujeito§ e
aguardando a publicagéo do edital previsto no art. 7° § 2° da LRF.

oW




CLASSE | - CREDITOS TRABALHISTAS
Estdo contemplados nesta classe os créditos derivados da legislagdo do trabalho e
decorrentes de acidentes do trabalho, atendendo o disposto no art. 41, inciso | da Lei
11.101/05.

CLASSE Il - CREDITOS COM GARANTIA REAL
Nao ha créditos/credores classificados nesta classe.

CLASSE Ill - CREDITOS QUIROGRAFARIOS
Conforme previsto no art. 41, inciso 1l da Lei n® 11.101/2005 estéo nesta classe todos
os demais creditos nao classificados nas classes | e |l e que ndo se enquadrem como

MPE (classe V).

CLASSE IV - CREDITOS MICRO E PEQUENA EMPRESA (MPE)

Na data do pedido foram verificados os fornecedores que estavam enquadrado$ na

categoria de Micro e Pequena Empresa.




PROJECAO DE RESULTADOS

A) HIPOTESE ALONGAMENTO

Para um melhor entendimento das projecbes apresentadas em anexo (Doc. 2) é
importante o detalhamento de alguns itens conforme abaixo:

RECEITA BRUTA

O item Receita Bruta contempla as expectativas de vendas da empresa para o
periodo de projec@o apresentado. O crescimento da receita é reflexo principalmente
da melhoria de mercado. Foram consideradas as receitas oriundas de vendas no
mercado interno e eventuais receitas de exportagoes.

DEDUCOES DA RECEITA

Estao contempladas as estimativas de recolhimento de ICMS (Imposto sobre
Circulacao de Mercadorias e Servigos), PIS (Programa de Integragdo Social),
COFINS (Contribui¢ao para o Financiamento da Seguridade Social), INSS (Instituto
Nacional do Seguro Social) calculado sobre o faturamento em virtude da legislagao
de desoneragéo da folha de pagamento e eventuais devolugdes de mercadorias.
Estao contemplados também as rubricas relativas a fretes sobre vendas, comissoes,
embalagens e eventuais gastos com exportagdes.

CUSTO DOS PRODUTOS VENDIDOS (CPV)

Estao inclusos neste quesito os valores liquidos dos custos com matéria-prima, mao
de obra direta, servigos vinculados a industrializagdo, eventuais custos com materiais
para revenda, valores envolvidos com ferramentais e matrizes, os gastos de
fabricagao variaveis entre outros custos variaveis relacionados diretamente com a
produgao.

DESPESAS COMERCIAIS

Estdo contemplados neste ponto todas as despesas vinculadas a area comercial e as
despesas com as eventuais verbas promocionais vinculadas a clientes.

DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Estdo aqui relacionadas todas as despesas administrativas, despesas com mag de
obra indireta, despesas gerais, despesas com logistica.

\ XND\




DESPESAS TRIBUTARIAS

Estdao aqui relacionadas todas as demais despesas tributarias n@o relacionadas
diretamente com a receita bruta mas vinculadas a operagéo.

RESULTADO FINANCEIRO

Devido a necessidade de capital de giro para manutengao da operagdo foram
contempladas como operacionais as despesas financeiras de captagdo de recursos
de curto-prazo, tais como fomentos e desconto de duplicatas, bem como eventuais
despesas financeiras incidentes sobre as dividas ndo sujeitas aos efeitos da
recuperacao judicial. Também estdo contempladas as despesas financeiras relativas
ao passivo sujeito a recuperagao. O saldo deste endividamento permanece com
indices de atualizagdo monetaria previstas no Plano de Recuperagéo Judicial.

A recuperanda é optante do célculo do Imposto de Renda e da Contribuigdo Social
pelo Lucro Real. Foram consideradas as necessidades de recolhimento de Imposto
de Renda Pessoa Juridica e Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido com a
compensacao de eventuais prejuizos acumulados.

B) HIPOTESE ALIENACAO DE UPI

Para um melhor entendimento das proje¢bes apresentadas em anexo (Doc. 3) é
importante o detalhamento de alguns itens conforme abaixo:

RECEITA BRUTA

O item Receita Bruta contempla preponderantemente as expectativas oriundas da
locagdo da marca da empresa para o periodo de proje¢ao apresentado. O
crescimento da receita é reflexo principalmente da melhoria de mercado. Foi
considerado um percentual vinculado a receita bruta esperada, conforme as
projegoes elaboradas na Hipétese Alongamento.

DEDUGCOES DA RECEITA

Estdo contempladas as estimativas PIS (Programa de Integragao Social), COFINS
(Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social).

CUSTO OPERACIONAIS

Estao inclusos neste quesito os valores liquidos dos custos e servigos vinculados a
operagao da sociedade remanescente, eventuais custos com promogao e valores

envolvidos com desenvolvimento e manutengdo da marca. O




DESPESAS COMERCIAIS

Estédo contemplados neste ponto todas as despesas vinculadas a area comercial.

DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Estao aqui relacionadas todas as despesas administrativas, despesas com mao de
obra indireta, despesas gerais, despesas com logistica.

DESPESAS TRIBUTARIAS

Estao aqui relacionadas todas as demais despesas tributarias ndo relacionadas
diretamente com a receita bruta mas vinculadas a operacao.

' RESULTADO FINANCEIRO

Devido a necessidade de capital de giro para manutengdo da operagdo foram
contempladas como operacionais as despesas financeiras de captagao de recursos
de curto-prazo, tais como fomentos e desconto de duplicatas, bem como eventuais
despesas financeiras incidentes sobre as dividas ndo sujeitas aos efeitos da
recuperagao judicial. Também estao contempladas as despesas financeiras relativas
ao passivo sujeito a recuperagdo. O saldo deste endividamento permanece com
indices de atualizagdo monetaria previstas no Plano de Recuperagao Judicial.

IRPJ E CSLL

As recuperandas sdo optantes do calculo do Imposto de Renda e da Contribuigao
Social pelo Lucro Real. Foram consideradas as necessidades de recolhimento de
Imposto de Renda Pessoa Juridica e Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido com'a
compensacgao de eventuais prejuizos acumulados.

LR




PREMISSAS GERAIS DO PLANO

Todas as premissas estdo baseadas no Plano de Recuperagéo Judicial apresentado
e poderao sofrer alteragoes futuras em eventual Assembleia Geral de Credores.

CLASSE | - CREDITOS TRABALHISTAS

E prevista a quitagdo integral dos créditos derivados da legislacdo do trabalho no
prazo de até 01 (um) ano apés o transito em julgado da decisdo que homologar o
Plano de Recuperagao Judicial.

Classe ClI

Pagamento integral de

Prazo de Pagamento:
até 01 (um) ano

Hipétese de pagamento

Corregao: TR+3% a.a. verbas estritamente na slienacio. de iméveis

salariais

CLASSE Ill - CREDITOS QUIROGRAFARIOS

Para uma melhor distribuicao da capacidade de pagamento os credores desta classe
foram divididos em subclasses. Para estas subclasses ha previsdo de pagamento
conforme descrito abaixo:

Subclasse CIIA

Pagamento de 100% HHpORee;Ce

do valor do crédito PGSR
alienagio de iméveis

Pagamento: até o

Credores até RS Smil final do 24° més

Corregao: TR+3%a.a.

Subclasse ClIIB

; Pagamento: em 37 Pagamento de
Credoerssa:rc‘illma de parcelas 100% do valor do
semestrais crédito

CLASSE IV - CREDITOS MPE

lgualmente como detalhado na Classe Ill, os credores da desta classe foram
subdivididos para melhor adequar a forma e o prazo de pagamento. Para os credores
relacionados nesta classe ha previsdo de pagamento conforme abaixo:

Hipotese de
Alienacao de UPI

Subclasse CIVA

Hipdtese de
pagamento na
alienagdo de iméveis

Pagamento de 100%

; Pagamento: até o 30:
Credores até R$ Smil Coraha: TREINa®: | o valor do-orédite

final do 24° més

Subclasse CIVB

Pagamento: em 37
parcelas
semestrais

Pagamento de \
100% do valogdo | ,, HiPStese de

‘ Alienagao de UPI

Credores acima de
RS Smil




ORIGEM DOS VALORES:

Observe que para os credores das classes Cl, CIlIA e CIVA a origem dos
recursos para pagamento, obedece prioritariamente, a seguinte ordem,
respectivamente:

A) Fluxo de caixa e/ou,
B) Venda de imoveis conforme descrito no Plano de Recuperagéo Judicial

Fluxo de Caixa Pagamentos
Origem dos \ aos credores
recursos / Cl, ClliA e
Venda de Iméveis CIVA,

ACELERACAO DE PAGAMENTOS

Observe-se que o Plano ainda prevé a hipbtese de amortizacao diferenciada dos
créditos através da clausula de Aceleracdo de pagamento com a concessdo de
prazos de pagamento para o eventual credor sujeito a recuperagao.

Tal hipétese, na medida em que ocorra, quitara eventuais credores aderentes a gsta
clausula provocando uma redugdo na necessidade de captacdo de recursos e
consequente reducado das despesas financeiras.




DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS

PROJETADO

Séo apresentados de forma analitica os seguintes Demonstrativos de Resultados
Projetados para 15 anos:

A) Projecao de Resultados — Hipétese Alongamento (Doc. 2)

B) Projecéao de Resultados — Hipotese Alienagédo de UPI (Doc. 3)

PROJECAO DE AMORTIZAGOES - ALONGAMENTO

Com base nas projecoes de resultados apresentadas como anexo a este Laudo (Doc.

2) foi estimada a geracé@o de caixa anual e consequente Projegdo de Amortizagdes
(Dac. 4).

CAIXA GERADO X AMORTIZACOES
PREVISTAS (cu wiunases oe ass

(1 APVRERPEAPECATERARRAERRY JHEERNEE

AU Bl
NIRRT THN
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AL LR LA

PRI SN

IR SN

Ano1 Ano2 Ano3 Anod Ano5 Anoé Ano7 Ano8 Ano9 Ano Ano Ano Ano Ano  Ano
10 " 12 13 14 15

== Cana Disponivel para amortizagao ——Total Previsto de Amortizagao

Eventuais excedentes de caixa identificados nas projegdes apresentadas servirdo
para recomposi¢ao do capital de giro proprio fator importante para a viabilidade do
plano apresentado e consequente redugao de despesas financeiras.

PROJEGAO DE AMORTIZAGOES - ALIENACAO UPI

Com base nas proje¢ées de resultados apresentadas como anexo a este Laudo
(Doc.3) foram estimadas a geracdo de caixa anual e consequente Projecdo de
Amortizagbes, respeitando as hipoteses de Alienagao da UPI por Terceiros (Doc. 5) e
Alienacao da UPI por Sociedade de Credores (Doc. 6).

Abaixo é apresentado, graficamente, o caixa gerado e as amortizagdes previstas ha

hipotese de Alienagao da UPI por terceiro. o




CAIXA GERADO X AMORTIZAGOES PREVISTAS (EM MILHARES DE RS)

o B B B B F R R EE

Aol Ano2 Ano3 Ano4 Ano5 Anoé Ano7 AnoB Ano9 Ano 10 Ano 11 Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15

== Caixa Disponivel para amortizagio ——Total Previsto de Amortizagao

Eventuais excedentes de caixa identificados nas projecbes apresentadas servirdo
para recomposi¢ao do capital de giro proprio fator importante para a viabilidade do
plano apresentado e consequente redugao de despesas financeiras.

Alternativamente & apresentado, graficamente, o caixa gerado e as amortizagoes
previstas na hipotese de Alienagao da UPI por sociedade de credores.

CAIXA GERADO X AMORTIZACOES PREVISTAS (EM
MILHARES DE R¥)

Ano 1Ano 2 Ano 3 Ano4 Ano5Anob Ano7 Ano8 Ano? Ano Anc Ano Ano Ano Ano
M0 1" 122 13 14 15

m== Caixa Disponivel para amortizagao - Total Previsto de Amortizacao

Eventuais excedentes de caixa identificados nas projecoes apresentadas servir@o
para recomposi¢ao do capital de giro proprio fator importante para a viabilidade

plano apresentado e consequente redugéo de despesas fman@ras
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CONCLUSAO

Considerando que as informagGes constantes nas demonstragdes financeiras
intermediarias encerradas em 30 de junho de 2016 demonstram a realidade das
empresas em recuperagao naquela data.

Considerando que as demonstragbes financeiras juntadas para atendimento do
previsto no art. 52, inc. IV da LRF, datadas de 31 de dezembro de 2015 e anos
anteriores, traduzam as eventuais modificacbes patrimoniais e financeiras dos
periodos demonstrados.

Considerando que para preparagdo do presente Laudo e das premissas
apresentadas no Plano de Recuperagao Judicial foram utilizadas como base as
informagdes e estimativas apresentadas pela diregido das sociedades em
recuperagao.

Considerando estes quesitos, as informagdes anteriormente descritas e o Plano de
Recuperagéo Judicial, conclui-se que:

A. As premissas utilizadas para as proje¢cbes de resultados, bem como as
expectativas de amortizagbes propostas sao compativeis com a capacidade de
amortizacao das empresas;

B. A possibilidade de continuagao das atividades operacionais da empresa
proporcionara geracéo de recursos compativel com as previsoes de amortizagoes
propostas, possibilitando assim a reestruturagdo do passivo da empresa,
atendendo o disposto no art. 47 da Lei n° 11.101/2005, ou seja, viabilizar a
superagao da situagao de crise econdémico-financeira;

C. As proposigoes oferecidas aos credores tal qual a aceleragao de pagamentos
proporcionara, eventualmente, a amortizagao acelerada dos credores listados na
classe;

D. As alternativas de alienacdes, tanto de iméveis bem como da UP!, proporcionam
opgoes para liquidagdo do passivo sujeito e alternativa para continuidade do
negoécio com premissas diferenciadas na sociedade remanescente:

E. O indice oferecido para atualizagdo monetaria do endividamento sujeito a
recuperagéo (TR) & compativel com os critérios de mercado para a manutengao
dos valores dos créditos no tempo e a capacidade de cumprimento das
obriga¢des das empresas.

de Recuperacao Judicial apresentado.

Admin|strador ‘ e Empresas
CRA/RS: 33.730

\_ UR
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Crysalis Sempre Mio - Indistria/e Comércio de Calgados Ltda - em uperacgao Judicial.

: J

Golden Dreams Partici Sbcletérlas Ltda - em Recuperacao Judicial.

f\‘
\
Esta folha é parte integrante do Laudo de Demonstragdo da Viabilidade Econdémica das empresas Crysaftls

Sempre Mio — Industria e Comércio de Calgados Ltda — em Recuperagao Judicial, Calgados Glauben Ltda — em
Recuperagao Judicial e Golden Dreams Participagdes Societarias Ltda — em Recuperagao Judicial.
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BANCO CENTRAL DO BRASIL

RESOLUCAO N° 3354

Altera e consolida as normas relativas a
metodologia de calculo da Taxa Basica
Financeira - TBF e Taxa Referencial — TR.

O BANCO CENTRAL DO BRASIL, na forma do art. 9° da Lei 4.595, de 31 de
dezembro de 1964, torna publico que 0 CONSELHO MONETARIO NACIONAL, em sessio
realizada em 31 de margo de 2006, com base nos arts. 1° da Lei 8.177, de 1° de margo de 1991, 1°
da Lei 8.660, de 28 de maio de 1993, ¢ 5° da Lei 10.192, de 14 de fevereiro de 2001,

RESOLVEU:

Art. 1° Estabelecer que, para fins de calculo da Taxa Basica Financeira - TBF e da
Taxa Referencial - TR, de que tratam os arts. 1° da Lei 8.177, de 1° de margo de 1991, 1° da Lei
8.660, de 28 de maio de 1993, e 5° da Lei 10.192, de 14 de fevereiro de 2001, deve ser
constituida amostra das 30 maiores institui¢des financeiras do Pais, assim consideradas em
fungdo do volume de captagdo efetuado por meio de certificados e recibos de depésito bancario
(CDB/RDB), com prazo de 30 a 35 dias corridos, inclusive, ¢ remunerados a taxas prefixadas,
entre bancos multiplos, bancos comerciais, bancos de investimento e caixas econdmicas.

§ 1" Para efeito da constituigdo da amostra referida neste artigo, devem ser
considerados:

I'- como uma dnica instituicdo financeira, o conjunto de instituigdes de um
mesmo conglomerado financeiro, nos termos do conceito estabelecido no Plano Contibil das
Institui¢des do Sistema Financeiro Nacional (COSIF);

IT - os somatorios dos valores de captagio de CDB/RDB ao longo de cada
semestre civil.

§ 2° O Banco Central do Brasil deve constituir a amostra de que trata este artigo
at¢ o décimo quinto dia Gtil dos meses de janeiro e julho, para vigorar a partir dos dias 1° de
fevereiro e 1° de agosto de cada ano.

Art. 2° A TBF e a TR siio calculadas a partir da remuneragio mensal média dos
CDB/RDB emitidos a taxas de mercado prefixadas, com prazo de 30 a 35 dias corridos,
inclusive, com base em informagdes prestadas pelas instituigdes integrantes da amostra de que
trata o art. 1° na forma a ser determinada pelo Banco Central do Brasil.

Art. 3° As institui¢des referidas no art 1° ndio integrantes da amostra ali referida
devem informar ao Banco Central do Brasil o montante, em reais, dos CDB/RDB emitidos a
taxas de mercado prefixadas, com prazo de 30 a 35 dias corridos, inclusive.

Paragrafo anico. O disposto neste artigo ndo se aplica as institui¢cdes que ndo
efetuem captagdes por meio de CDB/RDB e que possuam saldo nulo relativamente a essas
operagdes, desde que referida condigdo seja comunicada ao Banco (fentral do Brasil, observado,

l\
Resolugdo n® 3354, de 31 de margo de 2006. &%
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ainda, que a emissio de CDB/RDB acarretara necessidade de imediata comunicacio do fato
aquela instituigdo.

Art. 4° Para cada dia do més - dia de referéncia -, o Banco Central do Brasil deve
calcular a TBF, para o periodo de um més, com inicio no proprio dia de referéncia e término no
dia correspondente ao dia de referéncia no més seguinte, considerada a hipétese prevista no § 2°,
inciso V.

§ 1" Quando inexistente o dia correspondente ao dia de referéncia no més
seguinte, serd considerado como término do periodo o dia primeiro do més posterior.

§ 2% O cilculo referido neste artigo deve ser efetuado a partir das informagdes
prestadas pelas instituigdes financeiras integrantes da amostra, desconsideradas as duas maiores
¢ as duas menores taxas mensais médias ajustadas diferentes de zero informadas, de acordo com
a seguinte metodologia:

I - em se tratando o dia de referéncia de dia util, a TBF deve ser obtida a partir da
taxa meédia ponderada das taxas consideradas, de acordo com a seguinte formula;

S Yk...Mk
TBF - (em %), onde:
u S Yk
S = somatorio
Mk = taxa mensal média ajustada da k-ésima instituigio;
Yk = montante dos CDB/RDB emitidos pela k-¢sima instituigio;

I1 - em se tratando o dia de referéncia de dia ndo-util:

a) deve ser calculado o indice correspondente a TBF efetiva-dia do dia atil
imediatamente anterior ao dia de referéncia, conforme a formula abaixo:

1/f
I = (1+TBF /100) . onde:
u-1 u-1
TBFu-1 = TBF relativa ao dia atil imediatamente anterior ao dia de referéncia;

['= nimero de dias (teis compreendidos no periodo de vigéncia da TBF u-1

b) deve ser calculado o indice correspondente & TBF efetiva-dia do dia qtil
imediatamente posterior ao dia de referéncia, conforme a formula abaixo:

/g

| = (1 + TBF /100) , onde:
utl utl

Resolugio n® 3354, de 31 de margo de 2006. \
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TBFu+1= TBF relativa ao dia Gtil imediatamente posterior ao dia de referéncia;

g = nimero de dias Gteis compreendidos no periodo de vigéncia da TBF u+1;

¢) deve ser calculada a média geométrica de | u-1 ¢ I u+l,conforme a formula
abaixo:

I = \/.(lu—l « Fael )i

d) a TBF deve ser obtida conforme a formula abaixo:

h
TBF = 100 (I -1) (em %), onde:
nu

h = namero de dias uteis compreendidos no periodo de vigéncia da TBF relativa
ao dia de referéncia;

Il - a TBF da data-base relativa ao Gltimo dia qtil do ano deve ser calculada
conforme a formula abaixo:

nz/nu
TBF = 100 [(1 + TBF /100) - 1] (em %), em que:
z u

TBFz = TBF relativa ao altimo dia qtil do ano:
TBFu = TBF relativa ao pentltimo dia qtil do ano:

nz = numero de dias tteis compreendidos no periodo do tltimo dia atil do ano,
inclusive, ao dia correspondente de janeiro, exclusive:

nu = nimero de dias uteis compreendidos no periodo de vigéncia da TBF u:

IV - quando a data de referéncia for o dia primeiro de um més com nimero de
dias maior que o nimero de dias do més anterior, devem ser calculadas TBF adicionais - tantas
quantas a diferenga entre os numeros de dias desses meses, validas para os periodos
compreendidos entre o dia primeiro do més em curso (data de referéncia) e os dias do proprio
més que ndo tenham correspondéncia no més anterior -, ajustando-se a TBF relativa ao periodo
de primeiro desse més a primeiro do més seguinte pelo nimero de dias tteis do seu proprio
periodo de validade, de acordo com a seguinte formula:

X/y
TBF = 100 [(1 + TBFI /100) -1] (em %),

ondg;
d \F_E\

Resolugio n® 3354, de 31 de margo de 2006.



4L
Tt

BANCO CENTRAL DO BRASIL

TBF1 = TBF relativa ao periodo de primeiro do més em curso a primeiro do més
seguinte;

x= numero de dias uteis compreendidos no periodo entre o dia primeiro do més ¢
o dia, desse mesmo més, que nio tenha correspondéncia no més anterior;

y = numero de dias ateis compreendidos no periodo de vigéncia da TBF1.

Art. 5% Para cada TBF obtida, segundo a metodologia descrita no art. 4°, deve ser
calculada a correspondente TR, pela aplicagio de um redutor "R", de acordo com a seguinte
formula:

TR =max {0,100 {[ (1 + TBF/100) /R ] -1}} (em %). (Redac¢io dada pela
Resolugdo 3.530. de 31/01/2008)

§ 1 O valor do redutor 'R' deve ser calculado para todos os dias, inclusive nio-
Gteis, de acordo com a seguinte formula:

R =(a+b.TBF/100), onde: Q\&\S\

Resolugdo n® 3354, de 31 de margo de 2006.
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TBF = TBF relativa ao dia de referéncia;
a=1,005;

b = valor determinado de acordo com a tabela abaixo, em fun¢io da TBF obtida,
segundo a metodologia descrita no art. 4°, em termos percentuais ao ano:

TBF (% a.a.) b

TBF maior que 16 0,48
TBF menor ou igual a 16 e maior que 15 0,44
TBF menor ou igual a 15 e maior que 14 0,40
TBF menor ou igual a 14 ¢ maior que 13 0,36
TBF menor ou igual a 13 e maior ou igual a 11 0,32

Redacio dada pela Resolugio 3.446. de 05/03/2007.

§ 2° Fica o Banco Central do Brasil autorizado a determinar o valor do parimetro
"b" no caso de a TBF obtida ser inferior a 11% a.a. (onze por cento ao ano).

§ 3° O Banco Central do Brasil deve calcular o redutor "R" utilizando, no
processo, todas as casas decimais dos valores envolvidos, procedendo ao arredondamento do
valor final para 4 casas decimais, com utilizagio das Regras de Arredondamento na Numeragdo
Decimal (NBR 5891) estabelecidas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 4% Os valores do redutor "R" devem ser divulgados pelo Banco Central do
Brasil quando da divulgagdo da TR.

Art. 6° O Banco Central do Brasil deve divulgar as TBF ¢ as correspondentes TR
no primeiro dia util posterior ao dia de referéncia mencionado no art. 4°, caput.

Art. 7° A ndo prestagio, a prestagio com atraso ou a alteragio extemporanea das
informagdes requeridas por esta resolugdo sujeita a instituigio ao pagamento de multa, nos
termos da Resolugdo 2.901, de 31 de outubro de 2001.

Art. 8° Esta resolugdo entra em vigor na data de sua publicagio, produzindo
efeitos a partir do célculo da TBF e da TR relativas ao dia 1° de abril de 2006, passando o
fundamento de validade das Circulares 2.588, de 5 de julho de 1995, 2.905, de 30 de junho de
1999, 3.206, de 25 de setembro de 2003, ¢ 3.309, de 11 de janeiro de 2006, a ser esta resolugdo.

Art. 9° Ficam revogadas, a partir de 1° de abril de 2006, as Resolugdes 2.809, de
21 de dezembro de 2000, e 3.328, de 24 de novembro de 2005.

Brasilia, 31 de margo de 2006.

Henrique de Campos Meirelles

Presidente X\%

Resolugdo n® 3354, de 31 de margo de 2006.




it

BANCO CENTRAL DO BRASIL

Obs: retransmitida para retificar o § 3° do art. 5°.

Este texto ndo substitui o publicado no DOU e no Sisbacen.

Resolugdo n® 3354, de 31 de margo de 2006.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO

r—%

164/1.16.0000583-4 (CN):.0001264-30.2016.8.21.0164)

Vistos.

Vista ao Ministério Publico do plano de recuperagao
judicial apresentado as fls. 889/1191.
Diligéncias legais.

Em 26/08/2016

Zsaril Tonial,

1
164/1.16.0000583-4 (CNJ:.0001264-30.2016.8.21.0164)



Roberto Carlos Hahn

Contador - CRC-RS 070.901/0
Administrador Judicial e Perito Contabil
Fone: (51) 9110-0100

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO
DA VARA JUDICIAL DA COMARCA DE TRES COROAS-RS

PROCESSO: 164/1.16.0000583-4

RECUPERAGAO JUDICIAL: CRYSALIS SEMPRE MIO - INDUSTRIA E
COMERCIO DE CALCADOS LTDA E
OUTROS.

ROBERTO CARLOS HAHN, Administrador Judicial das
empresas Crysalis Sempre Mio, Calcados Glauben Ltda e Golden
Dreams Ltda, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia,
apresentar relatorio das atividades realizadas até a presente data, do
relatorio de verificacio de créditos e a apresentagdo da nova relacdo de
credores como determina o artigo 7°, § 2° da Lei n® 11.101/2005.

INTRODUCAO

Tendo sido deferido por V.Exa. o processamento do
pedido de Recuperagdo Judicial das Empresas Crysalis Sempre Mio, Calgados
Glauben Ltda e Golden Dreams Ltda, a partir do r. despacho publicado em
17/06/2016, iniciou-se a contagem do prazo para a apresentacao do Plano
de Recuperacao Judicial, nos termos do art. 53 da Lei n° 11.101/2005, bem
como da suspensdo das agoes previstas no art. 52, inc. III, do mesmo
dispositivo legal.

Ato continuo foi publicado o Edital contendo a Relagdo de
Credores no dia 30/06/2016, quando se iniciou a verificagdo e habilitacdo dos
créditos perante o Administrador Judicial que ocorreram a partir de
mensagens eletronicas (e-mails), correspondéncias, reunioes presenciais e
através do site www.rchjudical.com.br/crysalis (ferramenta virtual de
atendimento e informacao as demandas dos credores).

4
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Roberto Carlos Hahn
Contador - CRC-RS 070.901/0
Administrador Judicial e Perito Contabil

Fone: (51) 9110-0100

As divergéncias e habilitagdes apresentadas pelos
credpres, nos termos do art. 7°, paragrafo 1°, da Lei n. 11.101/2005 foram
analisadas cada caso e ouvida, em contraditdrio, as empresas recuperandas.

Desde a sua nomeacdo por este douto Juizo, o
Administrador Judicial vem observando as atribuigbes que lhe sdo designadas

pela Lei n. 11.101/2005.

O desenvolvimento das atividades executadas pelo
Administrador Judicial se pautou, sumariamente, pelas seguintes premissas

de trabalho:

1) Estrita observancia e cumprimento dos encargos

2)

3)

atribuidos ao Administrador Judicial:
Acompanhamento e fiscalizagdo do processo de
recuperacao judicial.

Suporte e assessoramento eficiente as solicitagoes
dos credores.

Conducao dos trabalhos de forma mediativa:
Garantia do  contraditorio as — empresas
recuperandas acerca das  divergéncias e
habilitacoes apesentadas.

Condugdo das questoes e problemas apresentados
pelos credores — sobretudo no que tange das
divergéncias e habilitagoes de créditos — de forma
extrajudicial.

Recepcdo de credores para reunioes presenciais
para fins de despacho e esclarecimento.

Boas praticas de governanca:

Disponibilizacao de canais virtuais para contato
junto aos credores a partir do @ site
www. rchjudicial.com.br/crysalis/.

Estabelecimento prévio de uma dindmica de
respostas céleres, junto as recuperandas, em face
das solicitacoes apresentadas pelos credores que
necessitavam de informacoes a serem obtidas junto
as recuperandas.

ATIVIDADES DO ADMINISTRADOR JUDICIAL

Nesta

secdo, pretende-se sumarizar as atividades

executadas pelo Administrador Judicial em relacdo ao processo de
Recuperagao Judicial em exame.

www.rchjudicial.com.br
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Roberto Carlos Hahn

Contador - CRC-RS 070.901/0

Administrador Judicial e Perito Contabil

Fone: (51) 9110-0100

A descricao destas atividades obedecera a organizacao e

ao ordenamento proposto pelo legislador na Lei n® 11.101/2005, a partir da
qual extraimos os encargos legais a ele atribuidos.

1) Assinar, na sede do juizo, o termo de compromisso de bem e
fielmente  desempenhar o cargo, assumindo todas as
responsabilidades a ele inerentes;

Conforme dispde o artigo 33 da Lei n°® 11.101/2005, o
Administrador Judicial assinou, no dia 23/06/2016, as 17:30 horas, junto a
Vara Judicial da Comarca de Trés Coroas, o Termo de Compromisso perante
o MM Juiz Juliano Etchegaray Fonseca, magistrado responsavel pelos autos
de n° 164/1.16.0000583-4.

2) Dar extratos dos livros do devedor, que merecerdo fé de oficio, a
fim de servirem de fundamento nas habilitacoes e impugnagoes
de créditos;

Em consonancia ao disposto no art. 22, I, ¢, da Lei n°
11.101/2005, o Administrador Judicial vem fornecendo diligentemente as
informacoes solicitadas pelos credores, inclusive ouvindo as recuperandas,
de forma a primar pela eficiéncia e celeridade no fornecimento dos dados
requeridos.

3) Fiscalizar a administracdo, realizada pelo devedor, da
recuperanda;
Em observancia ao disposto nos artigos 22, inc. II, alinea
“¢” e 64, caput, da Lei n° 11.101/2005, o Administrador Judicial tem
observado as atividades internas e administrativas das recuperandas,
analisando com zelo a condugao da empresa.
Ademais, destaca-se que o Administrador reuniu-se com
representantes das recuperandas no intuito de estabelecer, com ela, um
alinhamento de atividades.

4) Informar por carta em que local se encontra a disposicao dos
credores e demais interessados, bem como as informagoes de que
dispée acerca de seus créditos;

Foram enviadas correspondéncias aos 3.553 credores
informados pelas recuperandas, informando o deferimento da Recuperagao
Judicial, o crédito e a classe que cada crédito fora enquadrado, bem como
informando o local na Comarca da recuperanda onde os credores poderiam
reunir-se pessoalmente ou enviar correspondéncias.

5)  Fornecer, com presteza, todas as informagoes pedidas pelos
credores interessados.

Seguindo as prescrigdes previstas no art. 22, inc. I, alinea

b, da Lei n° 11.101/2005, o Administrador Judicial disponibilizou com

presteza as informagoes solicitadas pelos credores das recuperandas. As

solicitagdes foram recebidas por telefone, por e-mail, por correspondéncia e,

.7193

ainda, presencialmente, de forma a garantir que os credores tivessem amplo/

[
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Roberto Carlos Hahn

Contador - CRC-RS 070.901/0
Administrador Judicial e Perito Contabil
Fone: (51) 9110-0100

acesso informacional ao andamento do processo.

6) Receber dos credores as manifestacoes de habilitacgo ou
divergéncias quanto aos créditos relacionados;

Foram recebidas habilitagoes e divergéncias por parte dos
credores, as quais foram analisadas e verificadas nos registros contabeis e
de controles internos das recuperandas, buscando apurar o valor devido para
a habilitacdo do crédito.

As habilitagbes e divergéncias, além da verificacdao de
todos os relatdrios contdbeis e de controles internos das recuperandas foi
elaborado o Relatorio de Divergéncias a seguir, contendo graficos ilustrativos
dos créditos da recuperacao judicial a partir destas manifestagoes.

7) Exigir dos credores, do devedor ou de seus administradores
quaisquer informacoes necessarias para que possa se inteirar de
todas as causas e situagoes da Recuperacao Judicial;

Conforme disposto no art. 22, inc. I, letra d, da Lei n°
11.101/2005, o Administrador Judicial assegurou o direito ao contraditério as
recuperandas, estabelecendo prazo definido para as respostas as solicitagoes
feitas pelos credores, o que favoreceu a célere resposta as demandas
apresentadas.

A partir das atividades desenvolvidas e outras, ainda, que
vierem a ser requeridas por V. Exa., o Administrador Judicial espera ter
cumprido, e ainda cumprir, com a sua maior fungao, que ¢ de bem e
lealmente auxiliar V. Exa. no processo de Recuperagao Judicial e apresenta,
a sequir o Relatdrio de Verificagdes de Créditos.

RELATORIO DE VERIFICACAO DE CREDITOS
DO ADMINISTRADOR JUDICIAL

Em atendimento ao disposto no artigo 7°, caput, da Lei n°®
11.101/2005, a verificagdo dos créditos foi realizada com base nas
informacdes e documentos juntados pela Recuperanda no processo de
recuperacdo judicial, nos livros e nas demonstragoes contabeis da
Recuperanda, nos documentos apresentados pelos credores nas habilitagoes
realizadas e nas informacdes e documentos fornecidos pelos credores e pela
Recuperanda, a qual sempre atendeu com presteza as solicitagdes
apresentadas.

A lista do Administrador Judicial foi iniciada por
reproducdo da lista da devedora, mantendo-se os credores, créditos e
respectivas datas de vencimentos, desde que nao tenham sido questionadas
através de divergéncias de crédito ou apuradas inconsisténcias em diligéncias
praticadas pelo Administrador Judicial.

www.rchjudicial.com.br
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Roberto Carlos Hahn

Contador - CRC-RS 070.901/0
Administrador Judicial e Perito Contabil
Fone: (51) 9110-0100

Segundo o artigo 99, II, da Lei n°® 11.101/2005 c/c artigo
51, III, da mesma lei, o crédito habilitado na recuperacdo judicial devera
estar devidamente consolidado na data do seu respectivo ajuizamento,
sendo responsabilidade do Administrador Judicial apresentar o quadro-geral
de credores (artigo 18), sendo importante o ato de verificacao e
consolidagao dos créditos, mesmo porque, o artigo 38 da Lei n°® 11.101/2005
determina que “O voto do credor sera proporcional ao valor de seu crédito,
ressalvado, nas deliberacbes sobre o plano de recuperacao judicial, o
disposto no § 20 do art. 45 desta Lei”.

Para tanto, foram tomadas as seguintes agoes, as quais
serao demonstradas no Anexo 01:

1) Verificacgado e ajuste de credores que estavam
classificados como quirografarios e deveriam ser
classificados como credores enquadrados como
microempresa ou empresa de pequeno porte;

2) Inclusdo de novos créditos trabalhistas referentes
acordos realizados na Justica do Trabalho e de créditos
quirografarios e de pequenas e médias empresas
originados antes do pedido de recuperacao judicial que
careciam de registros de entradas no sistema
informatizado da recuperanda ou que se tomou ciéncia
a partir desta;

3) Revisao de créditos trabalhistas, de acordos realizados
na Justica do Trabalho e de créditos quirograférios e
de pequenas e médias empresas originados antes do
pedido de recuperagao judicial que careciam de
registros de entradas no sistema informatizado da
recuperanda;

4) Inclusao e ajuste de honorarios de peritos e honorarios
advocaticios de reclamantes através de certidoes da
Justica do Trabalho.

5) Ajustes de créditos quirografarios e de pequenas e
médias empresas apos o recebimento e verificacdo de
impugnacoes de créditos apresentados pelos credores,
bem como de ajustes a partir da verificacdo dos
créditos pelo Administrador Judicial;

6) Conferéncia de créditos e informagoes prestadas pelo
Administrador Judicial;

7) Exclusdo de créditos a partir de informacoes de
credores e a partir da verificagdo dos créditos pelo
Administrador Judicial;

8) Cessao de crédito solicitada por credores. /
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Importante destacar que no Anexo 01 ndo sera
aplicado nenhum acréscimo de correcao monetaria ou juros sobre
os valores, mantendo-os nominais.

Com base nessas verificacdes sera apresentado novo
Quadro Geral de Credores, desta vez elaborada pelo Administrador Judicial,
0s quais foram atualizados nos termos do artigo 9°, II da Lei n°
11.101/2005:

“Art. 9°9. A habilitacdo do crédito realizada pelo credor nos
termos do art. 79, §19, desta Lei, devera conter:
( )

o valor do crédito, atualizado até a data da

decretagao da faléncia ou QLMMQQ
judicial, sua origem e classificagao;” (grifei)

QUANTO A ATUALIZAGCAO DOS CREDITOS VENCIDOS

Durante a verificagao dos créditos pelo Administrador
Judicial, foram recebidas varias habilitacdes e/ou divergéncias requerendo a
atualizagao dos créditos com juros até a data do pedido de recuperacao.

A respeito da atualizacdo do crédito com o acréscimo de
juros, assevera Manoel Justino Bezerra Filho:

“Na faléncia, o valor habilitado sera atualizado até a data da
sua decretacao; o art. 124 estabelece que contra a massa
nao correm juros, contando-se os juros apenas até o dia da
decretacao da faléncia. Em caso de recuperagao, embora o
sistema de atualizagdo seja 0 mesmo, o valor habilitado nao
sera necessariamente o valor a ser pago na recuperacao,
pois o pagamento sera feito de acordo com o plano
aprovado.” (BEZERRA FILHO, Manoel Justino. Lei de
recuperacao de empresas e faléncia : Lei 11.101/2005 :
comentada artigo por artigo. 8 ed. Sao Paulo: Revista dos
Tribunais. 2013. p. 85)

Nesse sentido, o entendimento consolidado do E. Tribunal
de Justica do Estado de Sao Paulo sobre o tema:

Agravo de instrumento. Recuperagao judicial. Habilitacao de
crédito. Atualizagdo monetaria e juros de mora. A habilitagao
de crédito na recuperacao judicial exige a correcdao do valor
até a data do requerimento da recuperagao, acrescendo-se
juros de mora de 1% ao més também até entdo. Inteligéncia
do art. 99, II, da Lei n. 11.101/2005, e do art. 406 do
Codigo Civil. Decisao mantida. Agravo nao provido.” (TJSP.
Agravo de Instrumento n® 2009041-35.2015.8.26.0000, Rel.

Pereira Calgas, julgado em 08/04/2015). %
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AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL.
IMPUGNACAO AO CREDITO. PRELIMINAR. NULIDADE POR
AUSENCIA DE FUNDAMENTAGAO. Inocorréncia. MERITO.
CORRECAO MONETARIA. Art. 99, inciso II, da Lei n.
11.101/05. Correcao monetaria que nao constitui “plus” ao
valor do crédito. Mero fator de recomposicao do poder de
compra da moeda em face da inflagao. Incidéncia a partir
dos vencimentos dos titulos até a data do pedido de
recuperacao judicial. JUROS MORATORIOS. Admissibilidade.
Aplicacdo da regra prevista para faléncia também para a
recuperacgao judicial. Art. 124 da Lei n. 11.101/05. Incidéncia
a partir dos vencimentos dos titulos até a data do pedido de
recuperacao judicial. Decisdao reformada. Recurso provido.”
(TSP Agravo  de Instrumento no 2023707-
07.2016.8.26.0000, Rel. Des. Hamid Bdine, julgado em
10.8.2016).

Com isso, optou-se em atualizar todos os créditos
existentes, mesmo aqueles que nao requereram sua atualizagao.

QUANTO A ATUALIZAGAO DOS CREDITOS VINCENDOS

Nada obstante a falta de dispositivo claro na fase
recuperacional, como € o do artigo 124 da Lei n°® 11.101/2005, evidente, que
ante o principio da igualdade entre os credores, 0 mesmo € aplicavel,
devendo ser apurado os juros corridos até a data do ajuizamento da
recuperacao judicial para integrar o crédito sendo que os posteriores serao
calculados e pagos, nos exatos termos do plano aprovado.

Contudo, desde as leis anteriores regentes dos processos
de concordatas e faléncias e apds o surgimento da indexagdo das dividas no
pais (em carater geral, apos a edicao da Lei n° 6.899/1981) o interprete via-
se frente a uma celeuma, ou seja, um crédito com data de vencimento
posterior ao inicio da concordata ou decretacdo da faléncia, qual seria o
critério para adequa-lo as mencionadas datas?

A solucdo restou pacificada da seguinte forma:

a) as dividas com valores nominais para vencimentos
posteriores as datas mencionadas tem 0s juros
reduzidos a razdo de 12% ao ano, pro rata dies
tempore, salvo se ha documento indicando a
incidéncia de juros por valor diverso, hipotese em
que se faz a adequagao com lastro nos juros
contratados ou imposto por lei especial;

b) se o titulo tem um valor nominal em data posterior

as datas retro agitadas (ajuizamento da/
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recuperacao ou decreto de faléncia), ha que se
operar a desindexagao, pelo mesmo critério
legal/judicial ou aquele constante do documento,
sob pena da geragao de um critério maior no
momento da adequacao no tempo do quadro geral
de credores ou pura e simplesmente anotar-se no
quadro que o valor do principal € devido na data
“x" (data posterior ao ajuizamento ou decreto de
faléncia), para que uma formula matematica passe
a considerar esse fato, como atualizagao inicial
diversa da atualizacdo dos créditos que foram
consolidados (atualizacao e juros) até as datas
proprias da Lei n® 11.101/2005.

Em relacao ao vencimento apds o pedido de Recuperagao
Judicial ha poucas citagoes a esse respeito, entretanto, podemos citar:

“... juros posteriores ao pedido ndo integram o crédito a ser
verificado. Créditos que no tempo do pedido de recuperagao
ainda nao vincendos, deverao ser descontados a valor
presente para que sejam habilitados...” (AYOUB, Luiz
Roberto; CAVALLI, Céssio. A construcdo jurisprudencial da
recuperacgao judicial de empresas. Rio de Janeiro: Forense.
2013. p. 175/176)

Nesse sentido, o entendimento do E. Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo sobre o tema:

RECUPERACAO JUDICIAL. Habilitagdo de crédito trabalhista.
Expurgo de juros moratdrios computados apés o pedido de
recuperagao judicial. Exclusao correta. Art. 9° II c/c 124
LRF. Possibilidade de reducao do valor contido na certidao
expedida pela Justica trabalhista, sem que reste configurada
violacao a coisa julgada. Recurso desprovido. (TJSP. Agravo
de Instrumento n°® 2037350-37.2013.8.26.0000. 12 Cam.
Julgado em 03/04/2014)

Do referido Acordao extrai-se o seguinte trecho:

Dispoe o art. 92 II da LRF que a habilitacao de crédito
realizada pelo credor devera conter o valor do crédito,
atualizado até a data da decretacdo da faléncia ou do pedido
de recuperacdo judicial. Anota-se que atualizagdo monetaria
corresponde a mera recomposicao da moeda e nao se
confunde com aplicagdo de juros moratorios. Ou seja, a
norma fala de corregao, mas nao de juros. Apenas o art. 124
da LRF, inserto no capitulo das disposicbes especificas
aplicaveis a faléncia, dispde que contra a massa falida ndo
sao exigiveis juros vencidos apds a decretacao da faléncia,
previstos em lei ou em contrato, se o ativo apurado nao,
www.rchjudicial.com.br “pagina 8
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bastar para o pagamento dos credores subordinados. Ou
seja, se de habilitagdo em faléncia se tratasse, ndo poderia o
agravante incluir os juros moratorios, ainda que
reconhecidos pelas agravadas perante a Justica trabalhista,
sob pena de violagao da pars conditio creditorum. Aplica-se
a norma do art. 124 da LRF a recuperagao judicial? Temos
que sim. A LRF ndo pode ser aplicada de forma estanque, a
despeito das especificidades de cada capitulo, sendo
permitida uma interpretagao sistematica conforme o caso
concreto. Se assim o é, o art. 99 II da LRF deve ser
interpretado a luz do art. 124, para permitir o acréscimo ao
valor do crédito habilitado, de atualizacdo monetaria até a
data do pedido de recuperagao judicial, e da mesma forma
em relacdo aos juros moratorios. O §1° do art. 39 da Lei
8177/91, que prevé a incidéncia de juros aos débitos
trabalhistas desde o ajuizamento da reclamatoria até seu
efetivo pagamento, nao conflita com a norma do art. 9° II
da LRF, em razao da especificidade desta no caso concreto.
Da mesma forma, em relagdo ao art. 405 do CC.
Independentemente do percentual de juros a ser aplicado, o
termo final para sua incidéncia, em se tratando de
habilitacdo de crédito trabalhista, é a data do ajuizamento
do pedido de recuperagao.” (TJSP. Agravo de Instrumento
n® 2037350-37.2013.8.26.0000. 12 Cam. Res. de Direito
Empresarial. Rel. Des. Teixeira Leite. Julgado em
03/04/2014)

Assim, os créditos, excluidos os trabalhistas, com
vencimentos posteriores a 30 dias da data do pedido da recuperacao judicial
tiveram seus valores reduzidos aplicando o percentual dos juros legais
(1,00% ao més) ou dos juros contratados. Exceto os créditos que havia
contrato com taxa contratada diferente, que € o caso da Leme Multisetorial
IPCA - Fundo de Investimento em Direitos Creditorios que teve seu contrato
corrigido por juros 9,5% a.a., calculados diariamente sob forma de
capitalizacdo composta, com base em um ano de 252 dias Uteis, incidentes a
partir da data de emissao das Notas Promissorias.

Os créditos que tem vencimento em até 30 dias da data
do pedido da recuperacdo (07/06/2016), nao sofreram alteragoes.

Ressalte-se que o computo dos juros de mora além
da data do pedido da recuperacao judicial cria uma situacao
eminentemente prejudicial a coletividade de credores em concurso
e, no caso concreto, a exclusdo de juros se mostra correta, devendo
ser adotado o marco temporal correto.

Com esse critério, muitos credores que tiveram
seus créditos informados e confirmados poderao sofrer alteraqoes
no novo quadro-geral de credores que ora sera apresentado.
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Para que todos os créditos tenham o mesmo critério e
devidamente atualizados até a data do pedido de recuperagao judicial
(principio da igualdade entre os credores), foi elaborada planilha que
sera apresentada no Anexo 03, onde constam os totais de créditos por
credor e classe de credores.

Na coluna 4, constam os créditos informados pela
recuperanda na ocasiao do pedido de recuperagao judicial.

Na coluna 5, constam os ajustes efetuados pela
recuperanda e pelo Administrador Judicial com base em verificagao da
documentacao, impugnagao de clientes e novos oficios recebidos da Justica
do Trabalho determinando a inclusao de acordos celebrados na esfera
trabalhista.

Na coluna 6, constam os valores nominais (sem juros e
correcao) dos novos valores apurados pelo Administrador Judicial.

Na coluna 7, constam as atualizacbes monetarias dos
valores desde a data de seu vencimento até a data do pedido de
recuperacao judicial ocorrida em 07/06/2016. Para os créditos trabalhistas foi
atualizado pelo IGP-DI e para os demais créditos pelo IGP-M.

Na coluna 8, constam juros de 1% a.m. calculados sobre
os valores atualizados e vencidos, incidentes desde o vencimento do crédito
até a data do pedido de recuperagao judicial ocorrida em 07/06/2016.

Na coluna 9, constam os valores atualizados e sobre as
parcelas vencidas calculados juros de 1% a.m. até a data do pedido de
recuperacao judicial ocorrida em 07/06/2016.

Na coluna 10, constam juros para fins de trazer a valor
presente os valores com vencimento superior a 30 dias do Plano de
Recuperacdo até a data do pedido de recuperagdo judicial ocorrida em
07/06/2016. Nao estdo sendo trazidos a valor presente os créditos da
categoria de credores trabalhistas. Para créditos que haviam
convencionados/contratados juros, o juro aplicado € o contratado e para os
demais créditos foi utilizada a taxa de juros de 1% a.m.

Por fim, na coluna 11, contam os créditos atualizados
monetariamente acrescidos de juros sobre as parcelas vencidas e deduzidos
juros sobre as parcelas vincendas, tendo, assim, como os créditos existentes
na data do pedido de recuperacao judicial ocorrida em 07/06/2016.

Esta é a forma que entendo ser a mais correta para que
todos os credores tenham seus créditos/valores trazidos aos mesmos

patamares sem a ocorréncia de encargos financeiros e assim seguir 7

principio da igualdade entre os credores.
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/Ia)os

Nessa situagao, podemos exemplificar o caso do credor
RedFactor Factoring e Fomento Comercial S/A. (Anexo 04)

O débito informado pela recuperanda no valor de R$
5.821.710,91 teve origem na renegociacdo de débitos passados ocorrida em
05/04/2016 e foi ajustado o pagamento em 48 parcelas mensais e
consecutivas de R$ 121.000,00, com primeiro vencimento em 25/05/2015 e
a Ultima em 25/04/2020, sendo que nesse valor foram computados juros
remuneratorios de 1% a.m..

Esse débito ndo é o valor devido na data do pedido de
Recuperagao Judicial. Ele é devido ao longo de 4 anos apds o pedido e nele
esta computado juros remuneratorios.

No Plano de Recuperagao Judicial, devera tratar das
corregoes que os créditos habilitados incorrerdao e, nesse exemplo, incorrera
em dupla correcao. Uma pela renegociacao e outra pela atualizacdao dos
créditos a ser contado a partir do pedido de Recuperacao Judicial conforme o
plano tratar.

Assim, caso nao ser trazido a valor presente, os credores
com parcelas com vencimento a longo prazo estariam sendo “beneficiados”
pois em suas parcelas foram computados juros os quais foram contratados
para serem pagos em longo prazo e deveriam ser pagos conforme proposta
do plano de recuperagao judicial.

Nessa situacao € como se vencesse antecipadamente um
contrato que venceria ao final de 4 (quatro) anos.

Assim, ndo ha justificativa plausivel para que se determine
a resolugdo de contratos e o vencimento antecipado das obrigagoes da
empresa recuperanda em fungdo exclusivamente do ajuizamento de pedido
de recuperagao judicial, pois, impor tal fato a recuperanda significa penaliza-
las por exercer o direito, prewsto em lei, de recorrer ao Poder Judiciario para
se superar a grave crise econdmico-financeira que Ihes acomete.

Importante destacar que a atualizagdo monetaria ou outra
forma de indexacdo do crédito consolidado na data do ajuizamento, bem
como se incidirdao ou ndo juros sobre o valor consolidado no periodo
posterior ao ajuizamento da recuperacao judicial é matéria a ser
tratada no plano de recuperacao judicial, cuja aprovacao dependera da
manifestacdo de vontade expressa ou presumida dos credores (credores que
ndo objetam o plano ou quando objetam deixam de comparecer a
Assembleia-geral de Credores - AGC para externar seu voto).
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QUANTO A DISPOSICAO DOS CREDITOS

Os créditos originalmente apresentados foram no valor de
R$ 48.254.277,62 estavam assim distribuidos:

R$50.000.000,00

R$40.000.000,00

R$30.000.000,00

R$20.000.000,00

R$10.000.000,00

R$0,00
Classe | Classe Il Classe IV

‘mCréditos  R$2.230.892,43 | R$43.967.378,95  R$2.056.006,24

Apos a conferéncia e ajustes, os valores nominais
passaram para o valor de R$ 47.664.079,91, os créditos passaram a ser
assim distribuidos:

R$50.000.000,00

R$40.000.000,00

R$30.000.000,00

R$20.000.000,00

R$10.000.000,00
R$0,00

Classe | Classe Il Classe IV
‘@Créditos| R$2.585.417,25 R$43.032.935,49| R$2.041.S3},75

Considerando a atualizacdo monetaria até a data do
pedido de Recuperagdo Judicial e incluindo juros sobre parcelas vencidas e
descontados juros sobre parcelas vincendas, os créditos passaram a totalizar
R$ 46.144.971,46 assim distribuidos: /
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R$50.000.000,00 —

R$40.000.000,00 |

R$30.000.000,00 | P
R$20.000.000,00

R$10.000.000,00 | —
RS-

} Classe | Classe Il Classe IV
@ Créditos | R$2.586.594,33 R$41.390.811,72 R$2.167.565,41

Comparando as variagoes podemos assim demonstrar:

R$60.000.000,00
R$50.000.000,00 +—————— 54
R$40.000.000,00
R$30.000.000,00
R$20.000.000,00
R$10.000.000,00

R$0,00

| g |

Classe | Classe Il \ Classe IV TOTAL
.Creditos originais R$2 237.954,89 R$44 021.638,7 R$1 994.684,01 R$48 254.277, 6
'mCréditos a]ustados R$2.589.612, 67 R$43 032.935,4 R$2 041.531,75 R$47 664.079, 9
ElCredltos corrigido = R$2.586.594 3J R$41 390. 811 7 | R$2 167.565,41 R$46 144.971, 4|

Este relatério esta sendo concluido apds a recuperanda
apresentar o Plano de Recuperagdo Judicial, e assim, os créditos por faixa de
valores sugeridos pela recuperanda podem ser assim demonstrados:

Crédito
RS0,00 ﬂ510.006.000,00 RS$20,000.000,00 RS$30.000.000,00 R$40.000.000,00 RS$50.000.000,00
' - Crédito
D Até RS 5.000 R$2.725.148,86
M Acima de R$ 5.000 R$43.419.822,60 /
~
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Os créditos até o montante individual de R$ 5.000,00
totalizam R$ 2.725.148,86, enquanto os créditos superiores a R$ 5.000,01
totalizam R$ 43.419.392,31.

N2 Credores

0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000

| N@ Credores
O Até RS 5.000 3.411

W Acima de RS 5000 372

Os créditos até o montante individual de R$ 5.000,00 sao
em numero de 3.411, enquanto os créditos superiores a R$ 5.000,01 sao em
numero de 372.

Se fizermos a média encontraremos R$ 798,93 por
credor para créditos até R$ 5.000,00, enquanto a média de R$ 116.719,95
por credor para créditos superiores a R$ 5.000,01.

Entre cada classe, os créditos por faixa de valores podem
ser assim demonstrados:

a) Trabalhista

. BN

RS$1.270.000,0(R$1.275.000,0RS1,280.000,0(R$1.285.000,0R$1.290.000,0(R$1.295.000,0R 51.300.000,0R51.305.000,00

o | Crédito
O Até RS 5.000 R$1.302.980,62
M Acima de RS 5.000 R$1.283.613,71

Os créditos trabalhistas até o montante individual de R$
5.000,00 totalizam R$ 1.302.980,62, enquanto os créditos superiores a R$
5.000,01 totalizam R$ 1.283.613,71. /
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO

COMARCA DE TRES COROAS
VARA JUDICIAL
Rua Felipe Bender, 373 - CEP: 95660000 Fone: 51-3546-1472

Processo
ne:

Natureza:

Autor;

Réu:

Data:
Local:

TERMO DE ENCERRAMENTO DE VOLUME

164/1.16.0000583-4 (CNJ:.0001264-30.2016.8.21.0164)

Recuperagao de Empresa

Crysalis Sempre Mio - Inddstria e Comércio de Calgados Ltda
Calgcados Glauben Ltda

Golden Dreams Participagdes Societarias Ltda

Crysalis Sempre Mio - Inddstria e Comércio de Calgcados Ltda
Calgados Glauben Ltda

Golden Dreams Participagoes Societdrias Ltda

31 de agosto de 2016

Vara Judicial

OBJETO: procedi o encerramento do VI VOLUME dos autos do processo
supramencionado, com o nimero de fis. 1207. Nada mais.

José Lauro da Fonseca Jr
of. Escrevente

andersonlsilva

62-170-164/2016/24993 - 164/1.16.0000583-4 (CNj:.0001264-
30.2016.8.21.0164)



